SECRETARIA DE COMUNICACIONESY TRANSPORTES

MODIFICACION al Titulo de Concesién para usar y aprovechar bienes del dominio publico de la Federacion,
otorgado en favor de Banco Invex, SA., consistentes en zona maritima para la construccion de una marina,
de uso particular, en el Puerto de San José del Cabo, M unicipio delos Cabos, B.C.S,, publicado €l 13 dediciembre
de 2002.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

Modificacion al Titulo de Concesién que otorga el Ejecutivo Federal, por conducto del titular de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Pedro Cerisola y Weber, a favor de Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple, representada por Luis Enrique Estrada Rivero, en su caracter de apoderado
general, en adelante la Secretaria y la Concesionaria, respectivamente, para usar y aprovechar bienes del
dominio publico de la Federacion consistentes en zona maritima operacional no exclusiva para la construccion
y operacién de una marina, de uso particular, en el puerto de San José del Cabo, Municipio de los Cabos,
Estado de Baja California Sur, al tenor de los siguientes antecedentes y condiciones:

ANTECEDENTES

. Concesion.- Mediante titulo nimero 1.06.02 de 14 de octubre de 2002, el Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria, otorgd a la Concesionaria, concesion para usar y aprovechar bienes del
dominio publico de la Federacion, consistentes en zona maritima operacional no exclusiva, afectando
15,971.07 m? para la construccion y operacion de una marina, de uso particular, que constara de 36
muelles flotantes, dos rompeolas, un espigén de proteccion playera y una rampa de botado, frente a
la zona federal maritimo terrestre colindante con el terreno al que se alude en el antecedente V del
propio titulo, en el Puerto de San José del Cabo, Municipio de los Cabos, Estado de Baja California
Sur, en adelante la Concesién.

Il.  Obras e inversion.- En la condicion Segunda de la Concesion, la Concesionaria se obligo a realizar
obras, materia de la misma, con una inversion de $113'750,583.00 (ciento trece millones setecientos
cincuenta mil quinientos ochenta y tres pesos 00/100 M.N.).

Ill.  Garantia de cumplimiento.- De conformidad con la condicion Decimosegunda, la Concesionaria
debié presentar ante la Secretaria, poliza original que acredite fehacientemente el otorgamiento de
una fianza por $11'375,058.00 (once millones trescientos setenta y cinco mil cincuenta y ocho pesos
00/100 M.N.), para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que se especifican en la Concesién
y, en su oportunidad, la reversion de los bienes concesionados.

IV. Vigencia.- En la condicion Vigesimoquinta de la Concesion, se establecid que la misma estaria
vigente por veinte afios contados a partir de su otorgamiento.

V. Solicitud de modificacién.- Mediante escritos de fechas 13 de noviembre de 2002, 6 de febrero,
18 y 27 de junio y 23 de julio de 2003, la apoderada de la Concesionaria, solicitd a la Secretaria, por
conducto de la Direccion General de Puertos, se amplie la vigencia de la Concesién del plazo
de veinte afios a que se refiere la condicion Vigesimoquinta antes referida, a la vigencia maxima de
cincuenta afios sefialada en la Ley de Puertos, argumentando que el término establecido en el titulo
respectivo no es suficiente para generar un proyecto viable financieramente y se cambie el proyecto
ejecutivo para alojar un total de 416 posiciones de atraque de las cuales, en una primera etapa se
construirian 100, lo que implica la modificacion de la Concesion en los siguientes aspectos:

a. Ampliar la suzperficie de 15,971.07 m?, originalmente concesionada, en 377.22 m?, para totalizar
16,348.29 m*;

b. Incrementar la inversién comprometida en la Concesion de $113'750,583.00, a la sefialada por
la Concesionaria de $295'294,045.00, y

c. Actualizar el monto de la garantia de cumplimiento a que se refiere la condicion Decimosegunda
del titulo sefialado en el antecedente | de $11'375,058.00 a $29'259,404.50 en atencioén a la
inversion a que se refiere el inciso b, precedente.

VI.  Justificacién de la modificacion.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 23 de la Ley de
Puertos, se podran otorgar las concesiones hasta por un plazo de cincuenta afios, tomando en
cuenta las caracteristicas del proyecto y los montos de inversion, las cuales podran ser prorrogadas
hasta por un plazo igual al sefialado originalmente, por lo que derivado del analisis financiero a la
informacion presentada por la Concesionaria, por conducto de su apoderada; la Direccion de Tarifas



y Andlisis Econdmico de la Direccién General de Puertos de la Secretaria dictamind, mediante oficio
115.205.354.03 de 13 de noviembre de 2003, que la vigencia de la Concesiéon que permitiria la
recuperacion de la inversién de la marina materia de misma, se sitla alrededor de 30 afos.

En virtud de lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por |os articulos 36 fracciones
XIX, XX y XXVII de laLey Organica de |la Administracion Plblica Federal; 2 fraccion V,
16 fraccion 1V, 20 fraccion 11 inciso &), 23, 26 fraccion VIII de la Ley de Puertos, 18 del
Re(flamento de la L%y de Puertos; 5 fraccion X1 y 27 fraccion VI del Reglamento Interior
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y de conformidad con las condiciones
Trigesimotercera y Trigesmosexta de la Concesion, se emite |la presente Modificacion a la
misma, conforme a las sguientes:

CONDICIONES

PRIMERA.- Se modifica e objeto de la Concesién 1.06.02 otorgada el 14 de octubre
de 2002, para quedar como sigue:

“CONCESION

Para usar y gprovechar bienes de dominio pablico de I3 Federacion, consistentes en zona
maritima operacional no exclusiva afectando 16,348.29 m*” para |a construccion y operacion
de una marina, de uso particular, que constara de muelles flotantes para 410 embarcaciones,
asi como 150 pangas para los pescadores adedafios, frente a la zona federal
maritimoterrestre colindante con € terreno a que se alude en el antecedente V, en €l Puerto
de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. Se
acompaia como anexo seis € plano DGP-D.01 de 4 de diciembre de 2003, de la misma
fecha de la Direccion de Obras Maritimas de la Direccion General de Puertos, en la que se
detallan las medidas, colindanciasy localizacién de los bienes concesionados.”

_ SEGUNDA.- Se modifica la condicion primera de la Concesion para quedar en los
siguientes términos:
"PRIMERA.- La Concesion surtira_sus efectos una vez que la
Concesionaria acredite ante la Secretaria, haber obtenido e
concesionamiento de la zona federal maritimoterrestre que se menciona en
el objeto de la misma por parte de la autoridad competente, de
conformidad con lo establecido por los articulos 32 Bis fraccion XXXIX
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federa, y 10 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.”

TERCERA.- En virtud de la modificacion a objeto de la Concesion, se modifican sus
condiciones Segunday Decimosegunda, para quedar de la siguiente manera:

"SEGUNDA. Obras e inversion. La Concesionaria se obliga a efectuar las
obras, en lainteligencia de que la citada marina contaré con los servicios e
instalaciones a que se refiere € articulo 47 del Reglamento de la Ley de
Puertos, por o que para tales fines realizara una inversion aproximada de
$295'294,045.00 (doscientos noventay cinco millones doscientos noventa
y cuatro mil cuarentay cinco pesos 00/100 M.N.).

"DECIMOSEGUNDA. Garantia_de cumplimiento. La Concesionaria se
obliga a presentar dentro de los cinco dias habiles siguientes a partir de la
entrada en vigor del presente titulo, la pdliza origina que acredite
fehacientemente & otorgamiento de fianza. por $29'529,404.50
(veintinueve millones quinientos veintinueve mil ‘cuatrocientos cuatro
pesos 50/100 M.N.), que expida una institucion afianzadora autorizada,
conforme a las Ig[yes mexicanas, a favor de la Tesoreria de la Federacion,
mediante la cud se garantice expresamente e cumplimiento de las
obligaciones que se especifican en las presentes condiciones y en su
oportunidad, lareversion de los bienes concesionados.

CUARTA.- Se modifica € primer parafo de la condicion Vigesimoquinta de la
Concesion, para establecer que la vigencia de la misma sera de treinta afios contados a
artir o del dia 4 de octubre de 2002.
a Concesion podra ser prorrogada hasta por € plazo legal sefialado en e articulo 23 de la
Ley de Puertos.



QUINTA.- Salvo lo sefidado en este instrumento, continuaran vigentes todas y cada una
de las condiciones establ ecidas en la Concesion.

SEXTA.- La firma del presente instrumento por parte de la Concesionaria, implica la
aceptacion de sus términos 'y condiciones.

SEPTIMA .- El presente instrumento forma parte de la Concesion y debe publicarse en
el Diario Oficial de la Federacion a costa de la Concesionaria, dentrd de un plazo que no
(I\aﬂxgﬂera de treinta dias naturales, contados a partir de la fecha de firma de la presente

ificacion.

Se firma por triplicado en la Ciudad de Mexico, Distrito Federal, a los cinco dias del
mes de marzo de dos mil cuatro.- Por la Secretaria. e Secretario de Comunicaciones y

Transportes, Pedro Cerisola y Weber.- Rubrica- Por la Concesionaria: €l Apoderado
Generadl, Luis Enrique Estrada Ribero.- Rubrica

(R.- 193508)



