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Viernes 18 de enero de 2008

COMISION PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

REGLA 1/07 para la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Al

margen un logotipo, que dice: Comision para la Regularizaciéon de

de la Tierra.

JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, Director General de la Comision para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra, ordena publicar la siguiente:
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REGLA 1/07

REGLA PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El Consejo de Administracion de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (la Corett),
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, fraccién I, 38, 39, 45 y 46 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 6 de la Ley de Vivienda; 93, fraccién V de la Ley Agraria; 144, fraccion Il y 147 de la
Ley General de Bienes Nacionales; 32 de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 58, fracciones
I 'y lll de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales; segundo, décimo y décimo tercero del Decreto de
Creacion de la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierray 3, 4, 9, 19, 24, 25, 26, 27, 28, 29
y 32 del Estatuto Organico de la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, y

Considerando

Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM) dispone que la
Nacion tiene el derecho de dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
transmitir el dominio de las tierras a los particulares para lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana, que, asimismo, establece la
posibilidad de efectuar expropiaciones por causa de utilidad pablica y mediante indemnizaciones.

Que el parrafo quinto del articulo 40. de la CPEUM, garantiza a la familia el derecho a disfrutar de una
vivienda digna y decorosa y establece la obligacion para el Estado de aportar los instrumentos y apoyos
necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

Que la Corett es un Organismo Publico Descentralizado de caracter técnico y social, con personalidad
juridica y patrimonio propios, sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Social, creado mediante Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de noviembre de 1974 y reformado el 26 de febrero de
1999, que tiene por objeto contribuir a la disminuciéon de la pobreza patrimonial dando certeza juridica al
incorporar los asentamientos humanos al ordenamiento territorial y al desarrollo urbano sustentable, mediante
la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Que el objeto de la Corett es regularizar la tenencia de la tierra en donde existen asentamientos humanos
irregulares ubicados en predios ejidales, comunales y de propiedad federal. Asimismo, y en concordancia con
las modificaciones a la legislacién agraria y con los convenios que al efecto se pudieran celebrar con estados
y municipios, puede realizar esta facultad en lotes de origen estatal, municipal y de propiedad privada.
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Lo anterior, con fundamento en las fracciones | y Ill del Articulo Segundo del Decreto de Creacion de la
Corett, que establece el objeto de regularizar a través de diversas vias: la expropiacion, la desincorporacion y
transmision de inmuebles del dominio publico o privado de la Federacion, y la adopcion del dominio pleno de
predios de origen ejidal. En el caso de la adopcién del dominio pleno, los predios son dados de baja en el
Registro Agrario Nacional y son inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, toda vez que las tierras han
dejado de ser ejidales, quedando sujetas a las disposiciones del derecho comun, con base en lo dispuesto por
los articulos 81 y 82 de la Ley Agraria.

Asimismo, en el caso de la fracciéon VI del Articulo Segundo del Decreto antes citado, tratdndose de
predios de origen estatal, municipal y del Distrito Federal, el organismo puede coadyuvar con los gobiernos de
los estados, de los municipios y del Distrito Federal en sus procedimientos de regularizacion cuando éstos asi
lo soliciten, en los términos de los convenios que al efecto se celebren. Por lo que la Corett podra llevar a
cabo la regularizacion de las superficies que en dichos instrumentos se acuerden expresamente, lo cual
pudiera incluir superficies de origen estatal, municipal, federal o privado.

Que en los decretos de expropiacién, en concordancia con lo dispuesto en la Ley General de Bienes
Nacionales se faculta a la Corett para disponer de la superficie expropiada tanto para su regularizaciéon y
titulacion legal mediante la venta a los avecindados de los solares que ocupan, como para la venta de los
lotes vacantes a terceros.

Que las acciones que realiza la Corett se enmarcan dentro del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012
(PND) que establece, entre otros, los objetivos siguientes:

a. Garantizar la vigencia plena del Estado de Derecho, fortalecer el marco institucional y afianzar una
sélida cultura de legalidad para que los mexicanos vean realmente protegida su integridad fisica, su
familia y su patrimonio en un marco de convivencia social armonica.

b.  Reducir la pobreza extrema y asegurar la igualdad de oportunidades y la ampliacién de capacidades
para que todos los mexicanos mejoren significativamente su calidad de vida y tengan garantizados:
alimentacion, salud, educacién, vivienda digna y un medio ambiente adecuado para su desarrollo tal
y como lo establece la Constitucion.

c. Lograr un patrén territorial nacional que frene la expansién desordenada de las ciudades, provea
suelo apto para el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades
tanto urbanas como rurales.

Que de conformidad con los lineamientos del PND y dentro del marco legal que rige al Organismo se ha
planteado una transformacion en la Corett, a partir del restablecimiento de la base normativa y procedimental
que permita al organismo desarrollar las operaciones de manera &agil, sencilla, transparente, rentable y
precisa, lo que permitird garantizar certeza juridica a los avecindados y evitar la corrupcion.

Que para la Corett es prioritario ofrecer certidumbre juridica, y con ello lograr potenciar el valor del
patrimonio, garantizar la transmision de dominio sin conflicto y acceder a fuentes formales de financiamiento
gue contribuyan a lograr una mejor calidad de vida.

Que en la sesion ordinaria 101 celebrada el 2 de abril de 2007, se presento el proyecto de expedicién de
tres disposiciones normativas, entre las cuales se encontraba el correspondiente al antecedente de la
presente Regla, sobre el cual fue tomado el Acuerdo nimero 5721/101/07 que a la letra dice: “El Honorable
Consejo de Administracion toma nota del informe sobre las estrategias y acciones para la realizacion del
Programa Operativo Anual 2007, asi como de los proyectos de manuales, respecto de los cuales se instruye
al Director General y a la Secretaria Técnica para constituir un grupo de trabajo que analice dichos
documentos para su posterior presentacion ante este Organo Colegiado y de la misma forma se realice una
evaluacién permanente de las acciones planteadas en el informe, este Ultimo punto atendiendo a la
recomendacion que nos ha hecho el sefior Comisario”.

Que en cumplimiento del Acuerdo sefialado en el punto anterior, a partir del 9 de abril de 2007 se
constituyd el grupo de trabajo integrado por representantes de las Secretarias de la Funcidon Publica; de
Desarrollo Social; de la Reforma Agraria, asi como del Instituto Nacional de Avallos y Administracion de
Bienes Nacionales y de esta Comision, el cual durante dos meses en sesiones continuas analizdé dicho
proyecto, realizé significativas aportaciones y adecuaciones, y como resultado de estos trabajos se generé el
documento presentado ante el Consejo de Administracion en la primera sesion extraordinaria, celebrada el 8
de junio de 2007, en la que, mediante el Acuerdo numero 5734/1-E/2007; se acordd aprobar la siguiente:
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REGLA 1/07
REGLA PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
Capitulo |

Disposiciones Preliminares

Articulo 1.

1. El objeto de esta Regla es regular el procedimiento para la regularizacion de la tenencia de la tierra de
lotes urbanos de origen ejidal, comunal, federal, estatal, municipal o de propiedad privada a favor de los
avecindados, tanto para uso habitacional como para el desarrollo de opciones productivas sociales.

Tratdndose de predios de origen estatal, municipal, y del Distrito Federal, la Corett puede coadyuvar con
los gobiernos de los Estados, de los municipios y del Distrito Federal en sus procedimientos de regularizacién
cuando éstos asi lo soliciten, en los términos de los convenios que al efecto se celebren.

2. El procedimiento para la regularizacion de la tenencia de la tierra tiene un caracter técnico-social y
forma parte de las estrategias para el combate a la pobreza urbana. Su objetivo es otorgar certeza juridica a
los avecindados en situacion de vulnerabilidad e incorporar las superficies regularizadas al desarrollo urbano,
de conformidad con los planes y programas en la materia.

Articulo 2.

Para efectos de esta Regla se entiende por:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

k)

m)

n)

0)

Avecindados: Los poseedores de una superficie en situacién de irregularidad juridica;
Consejo de Administracion: Organo de Gobierno de la Corett;

Corett: Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra;

Costo: El asignado por la Corett, a fin de cuantificar el monto real de la regularizacion;
Delegacion: Representacion con la que cuenta la Corett en las entidades federativas;
FIFONAFE: Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal,

Fondo de Operacidn de la Corett: Conjunto de recursos necesarios para que la Corett lleve a cabo
la funcién técnico-social de regularizacion de lotes;

Fondo de Tierra de la Corett: Inventario de lotes y superficies que, como resultado de los
procedimientos de regularizacion, han sido clasificadas como desocupadas y sin reclamante, o bien,
que estando ocupadas no cumplen los requisitos para ser objeto del procedimiento de regularizacion
social en virtud de que sus ocupantes no se encuentran en situacion de vulnerabilidad y, por lo tanto,
se encuentran en posibilidad juridica de ser enajenadas por el Organismo o por terceros;

INDAABIN: Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales;

Lote Tipo: La superficie de un lote para un asentamiento humano determinada por la Secretaria de
Desarrollo Social con base en el Plan de Desarrollo Urbano y resultante del estudio de campo que
efectlie la Corett, considerada adecuada para cubrir las necesidades basicas de vivienda;

Opciones Productivas: Las actividades de caracter econdmico legalmente validas, desarrolladas
por personas en situacion de vulnerabilidad, tendientes a su mejoramiento patrimonial;

Regularizacion: Conjunto de actos juridicos y materiales necesarios para el otorgamiento de certeza
juridica en la tenencia de la tierra;

SEDESOL: Secretaria de Desarrollo Social;

Situacién de vulnerabilidad: Condicién de los nicleos de poblacién y personas que por diferentes
factores o por la combinacion de ellos, enfrentan situaciones de riesgo, inseguridad juridica, pobreza
patrimonial o discriminacién que les impiden alcanzar mejores niveles de vida y, por lo tanto,
requieren la atencion e inversion del Gobierno para lograr su bienestar, y

Valor: El dictaminado como minimo del metro cuadrado por INDAABIN o por el valuador de bienes
nacionales autorizado por la ley.



28

(Primera Seccién) DIARIO OFICIAL Viernes 18 de enero de 2008

Articulo 3.

El procedimiento para la regularizacion de la tenencia de la tierra de origen ejidal o comunal se divide en
las siguientes etapas:

a) Preparatoria o de integracion del expediente;

b) De tramitacion de la expropiacion o, en su caso, de adquisicion de derechos de los inmuebles a
regularizar, y

c) De contratacion y escrituracion de lotes.

Articulo 4.

La etapa preparatoria 0 de integracién del expediente estara a cargo de la Direccidon Técnica y, de
conformidad con el manual de procedimientos técnicos aplicable, comprende las siguientes acciones:

1. Recepcion de solicitudes para la regularizacion por parte del nucleo ejidal o comunal, de los
avecindados o de los gobiernos federal, estatales o municipales, mediante un escrito presentado a la
Corett;

2. El Organismo, una vez recibida la peticién por escrito, dara respuesta al solicitante en un plazo no
mayor a 60 dias, de la inclusion de la misma en el Programa de Verificacion de Asentamientos
Humanos Irregulares;

Verificacion de la existencia de asentamientos humanos irregulares o de suelo libre;

Solicitud al Registro Agrario Nacional de la carpeta basica del ejido o comunidad;

Gestién de la anuencia del ejido o comunidad para la regularizacion de los asentamientos humanos
irregulares. La anuencia debera constar en el Acta de la Asamblea que legalmente se constituya al
efecto, en la que se estipularan, de manera fehaciente, los compromisos adquiridos;

Elaboracién de los trabajos técnicos e informativos;

7.  Elaboracion de trabajos conjuntos con la Representacion Agraria correspondiente a la entidad de que
se trate para la verificacion en campo de la informacién proporcionada;

8.  Gestién ante las autoridades competentes para la obtencion de:

a) El plan de desarrollo urbano;

b) La constancia de uso de suelo;

c) La constancia de riesgos;

d) La cédula de informacién para el procedimiento de regularizacion;

e) Los derechos de via,y

f) Los demas documentos y autorizaciones que correspondan conforme a la legislacién local.

9. Elaboracion del estudio socio-econdémico para la obtencion de la tabla de valores y la determinacion
de los montos de indemnizacion;

10. Obtencion del dictamen técnico de SEDESOL a través de las delegaciones estatales que
correspondan y de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, e

11. Integracion del expediente por parte de la Delegacion.

Articulo 5.

La etapa de la tramitacion de la expropiacion estara a cargo de la Direccion Técnica y de la Direccion de
Operacion y de conformidad con el manual técnico aplicable, comprende las siguientes acciones:

1.
2.
3.

Recepcién del expediente que remita la Delegacién;
Revision del expediente por la Direccion Técnica de la Corett;

Presentacion y seguimiento del expediente de solicitud de expropiacion para su instauracion ante la
Secretaria de la Reforma Agraria;

Elaboracién de la cartografia;

Seguimiento a la solicitud de avalio hecha por la Secretaria de la Reforma Agraria al INDAABIN, que
determinara el monto de la indemnizacion;

Seguimiento del tramite de expedicién, publicacién e inscripcion del decreto de expropiacion en el
Registro Agrario Nacional;
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7.  Tramitacion ante FIFONAFE de la constancia de descargo del pago de la indemnizacion;

8. Obtencion del avalio de comercializacion ante INDAABIN o cualquier institucién de crédito o
especialista en materia de avaltos con cédula profesional expedida por autoridad competente,
efectuado conforme a las normas, procedimientos, criterios y metodologias de caracter técnico que
emita la Secretaria de la Funcion Publica;

9. Obtencion de la orden de ejecucion del decreto expropiatorio publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de la Secretaria de la Reforma Agraria y coordinarse con la misma para su ejecucion,
una vez que se haya obtenido la constancia de descargo; y

10. Seguimiento y verificacion de la inscripcion del decreto expropiatorio en el Registro Publico de la
Propiedad, solicitada por la Secretaria de la Reforma Agraria.

Articulo 6.

El procedimiento para la regularizacién de la tenencia de la tierra de origen ejidal o comunal, federal,
estatal, municipal o de propiedad privada, que se efectie por medio distinto a la expropiacion, se llevara a
cabo conforme a la normativa aplicable en materia inmobiliaria 0 con base en los acuerdos establecidos
en los convenios que al efecto se celebren, aplicando en lo conducente las disposiciones contenidas en la
presente Regla.

Articulo 7.

De conformidad con lo establecido en la fraccion Il del Articulo 27 del Estatuto Organico de la Corett, la
Direccion de Asuntos Juridicos es la encargada de interpretar las disposiciones contenidas en esta Regla.

Capitulo 1l
De la etapa de contratacién y escrituracion de lotes
Seccién Primera

Disposiciones generales

Articulo 8.

La etapa de contratacion y escrituracion de lotes esta a cargo de las Delegaciones; de la Direccion de
Planeacion y Sistemas, de la Direccion de Operacion y de la Direccion de Asuntos Juridicos y comprende las
siguientes acciones:

1. Autorizacién ante la autoridad competente de la cartografia;

2. Verificacion de uso, posesion y destino de lotes;

3. Elaboracion del censo de uso, posesion y destino de lotes por parte de la Delegacién
correspondiente con el apoyo de la Direccion de Operacion;

4.  Promocion y sensibilizacion del trabajo de regularizacion;

5.  Elaboracion del presupuesto y costos de regularizacion;

6. Formalizacion de la regularizacion;

7. Verificacion del pago, expedicion y entrega de escrituras de regularizacion;

8. Integracion del padron de beneficiarios, y

9. Realizacion del cierre de poblados.

Articulo 9.

La etapa de contratacion de lotes sélo puede iniciarse cuando haya sido ejecutado el decreto expropiatorio
correspondiente 0, en su caso, se tenga la capacidad legal para enajenar los predios en los supuestos de
convenios de coordinacion o colaboracién y siempre que se cuente con la cartografia autorizada por las
autoridades competentes.

Las Delegaciones haran constar la fecha de inicio de esta etapa mediante la elaboracién de un acta.
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Seccion Segunda
De la verificacion de uso, posesién y destino de lotes
Articulo 10.

1. La Delegacion debera elaborar la propuesta de estrategia de la etapa de contratacion de lotes, en la
que se contemple:

a) El orden, la forma y los tiempos en los que se deban definir y comunicar los costos
correspondientes a los trabajos de todo el procedimiento de regularizacion de la tenencia de la
tierra, tal y como se define en el Articulo 3 de la presente Regla, y

b) Los diasy horas de trabajo para esta etapa.

2. La propuesta de estrategia debera ser aprobada por la Direccidon de Planeacion y Sistemas y por la
Direccion de Operacion.

Articulo 11.

Para la verificacion de uso, posesioén y destino de lotes la Delegacion debe difundir el aviso de que el o los
poligonos seran visitados para constatar el uso, posesion y destino de los lotes, mediante la colocacion de
carteles, distribucion de volantes, locucidon con perifoneo, reuniones informativas o mediante alguna otra forma
gue se considere efectiva.

Articulo 12.

1. Las actualizaciones que, en su caso, se requieran efectuar en la cartografia se realizaran previamente a
la elaboracién del censo de verificacion de uso, posesién y destino de lotes.

Si transcurrido un afio a partir de la elaboracion de la cartografia no se hubiere realizado el censo de uso,
posesion y destino de lotes, se requerira de su actualizacion.

2. La Delegacion realizara, con el apoyo de la Direccion de Operacion, los trabajos de verificacion de uso,
posesién y destino de lotes, de acuerdo con la lotificacién contenida en la cartografia correspondiente, dentro
de un plazo de quince dias naturales siguientes a su autorizacion.

Articulo 13.

1. La diligencia para llevar a cabo la verificacion de uso, posesion y destino de lotes se realizara
conforme a lo siguiente:

a) El personal comisionado por la Corett debe portar visiblemente la credencial del organismo, asi
como los demés elementos de identificacion que, en su caso, se les provea;

b) La verificacion debe efectuarse lote por lote, mediante entrevista con los avecindados;

c) El personal comisionado debe expresarse con cortesia, explicar suficientemente los motivos de
la visita al jefe de familia o persona mayor de edad, y

d) Durante su desarrollo el verificador no puede comprometer presupuestos, recibir recursos de
ningun tipo, ni pronunciarse o dar opinion sobre asuntos que deban ser resueltos por otras areas
0 autoridades.

2. Para recabar los datos de lotes no ocupados la diligencia se debera llevar a cabo con dos de los
vecinos colindantes o mas cercanos al lote de que se trate, asentando esta particularidad en el
formato (OR-1).

Seccién Tercera
Del censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes
Articulo 14.

1. La elaboracion del censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes tiene como objetivo
identificar la situacion juridica de los avecindados y de las superficies sin ocupar, asi como la de identificar su
situacion de vulnerabilidad, con el objeto de que sean beneficiados con el procedimiento de regularizacion.

2. El censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes debe contener:
a) Los datos generales de los avecindados;
b) La ubicacion, superficie, uso y destino de los lotes que ocupen;

c) La ubicacién y superficie de los lotes sin ocupar y sin reclamante;
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d) Las éareas para servicios publicos susceptibles de donacion, identificadas de acuerdo con las
Reglas para la Donacién de Predios;

e) En su caso, las observaciones correspondientes a los conflictos sobre la tenencia de la tierra o
las diferencias en las medidas de las superficies, y

f) La identificacién de las superficies, ocupadas o desocupadas, que deban incorporarse al Fondo
de Tierra de la Corett, con base en los criterios contenidos en los incisos h) y n) del articulo 2 de
esta Regla.

g) En su caso, la informacion contenida en el formato OR-1, con el fin de que la Corett pueda
determinar la situacién de vulnerabilidad del avecindado.

Articulo 15.

1. Debera conservarse en la Delegacion una copia del censo de verificacion de uso, posesion y destino de
lotes, a efecto de que sea la base para emitir los presupuestos de regularizacion correspondientes y, en su
caso, para realizar la contratacién de la regularizacion de lotes.

2. El original del censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes debera remitirse en primer
término a la Direccion de Operacion y, posteriormente, a la Direccion de Planeacién y Sistemas una vez que
se efectle el cierre del poblado, quienes elaboraran el inventario del Fondo de Tierra de la Corett, con los
datos a que se refieren los incisos ¢) y f) del articulo anterior.

Seccion Cuarta
De la promocién y sensibilizacién
Articulo 16.

Una vez levantado el censo de verificacién de uso, posesion y destino de lotes se deberan llevar a cabo
acciones de promocion y sensibilizacion a través de reuniones, asambleas y visitas domiciliarias, con apoyo
de la distribucién de material impreso o de algin otro tipo, haciendo énfasis en que el proceso de
regularizacion es de caracter técnico y social, como parte esencial de los esfuerzos y estrategias para el
combate a la pobreza urbana.

Articulo 17.

1. Para la difusién de la etapa de contratacion de lotes asi como para llevar a cabo las reuniones de
promocién y sensibilizacién, se deberdn aprovechar los mecanismos de comunicacion y organizacion
ciudadana existentes en el poblado de que se trate o de las autoridades locales correspondientes.

2. Las reuniones para la promocién y sensibilizacion se deberan realizar en dias y horas de mayor
concurrencia de los avecindados, de acuerdo con las caracteristicas y costumbres del poblado de que
se trate.

Articulo 18.

Las reuniones se deberan convocar mediante la colocacién estratégica de carteles en lugares publicos y a
través de acciones de perifoneo o de alguna otra manera que se considere efectiva.

Articulo 19.

1. En las reuniones de promocion y sensibilizacion se deberan exponer, cuando menos, los siguientes
puntos:

a) Los beneficios del procedimiento de regularizacién y el caracter social del programa;
b) Las estrategias especificas de contratacion de lotes que se aplicaran en el poblado, y
c) Los calendarios y horarios de trabajo.

2.  En estas reuniones se deberan aclarar las dudas que surjan.

Articulo 20.

En una reunién convocada al efecto en los términos del articulo 17, se podra integrar una junta de
avecindados, nombrados por ellos mismos, que funja como 6rgano de enlace entre el poblado y la Corett.
Esta junta tendra la funcién de coadyuvar con actividades de difusién para llevar a cabo la contratacién, asi
como de promover los beneficios de la misma.
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Articulo 21.

1. Durante el desarrollo de las acciones para la promocion y sensibilizacién, se deberd verificar la
correspondencia entre los datos recabados en la cartografia y los asentados en el censo de verificacion de
uso, posesion y destino de lotes.

2. De existir discrepancias, el dato que muestre la realidad prevalecera y debera asentarse en el programa
de visitas, asi como documentarse en una nota de observaciones especificas que se anexara al censo de
verificacion de uso, posesién y destino de lotes.

Articulo 22.

Durante la realizacidn de las acciones de promocion y sensibilizacion, el personal acreditado de la Corett,
debera:

a) Portar su identificacion en una parte visible, asi como los demas elementos de identificacion que,
en su caso, se les provea;

b) Expresarse con cortesia y sencillez;
c) Propiciar actitudes a favor de la contratacion de lotes;
d) Enfatizar el caracter social y técnico del procedimiento de regularizacion;

e) Sefalar que el programa es de caracter publico y ajeno a usos con fines politicos, electorales, de
lucro y otros distintos a los establecidos;

f)  Fomentar su participacién en la junta de avecindados, y
g) Abstenerse de comprometer presupuestos y de recibir recursos de cualquier tipo.
Seccién Quinta
Del presupuesto y de los costos del procedimiento de regularizacion
Articulo 23.

1. La Direccion de Planeaciéon y Sistemas y la Direccion de Operacion elaboraran el presupuesto del
procedimiento de regularizacion conforme a lo establecido en el articulo 24. Las Delegaciones proporcionaran
a dichas Direcciones la informacion que les sea requerida para estos efectos.

2. Se deberd elaborar un presupuesto para cada lote a regularizar el cual debera ser notificado al
avecindado, en el que conste que la cantidad presupuestada a su cargo es el Unico monto que debera pagar a
la Corett.

Articulo 24.

1. Los presupuestos de los costos del procedimiento de regularizacion de los lotes deberan reflejar las
erogaciones correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Laregularizacion del lote desde su etapa preparatoria o de integracion del expediente;

b) La tramitacion de la expropiacion o, en su caso, de la adquisicién de los derechos del inmueble a
regularizar;

c) Los costos de la etapa de contratacion y escrituracién que integran, entre otros, los pagos por
impuestos, derechos, productos y aprovechamientos de acuerdo con la legislacién aplicable en
los estados y municipios de que se trate, y los aranceles y honorarios de notarios que, en su
caso, deba efectuar el beneficiario del procedimiento de regularizacion;

d) El valor por metro cuadrado, dictaminado en el avalto que expida el INDAABIN o el valuador de
bienes nacionales autorizado por la ley, tomando en consideracion el uso del lote, sea
habitacional o productivo, y

e) La cantidad correspondiente al monto de reposicion del Fondo de Operacion de la Corett, que
determinen la Direccién de Planeacién y Sistemas y la Direccion de Operacion. Esta cantidad se
determinara proporcionalmente, tomando en consideracion las superficies no regularizables
destinadas a servicios publicos y vialidades, la estimacion real de ingresos por la regularizacion,
los plazos de recuperacion y los costos de operacion y administracion de la Corett para llevar a
cabo la regularizacién de cada lote.

2. En los supuestos en que la Corett participe en actividades de regularizacién como consecuencia de la
celebracion de convenios de coordinacién o colaboracién con la federacion, los estados y municipios, asi
como los derivados de convenios celebrados con particulares, ejidatarios o comuneros, la regularizacién
debera comprender en lo conducente, todos los elementos contenidos en el presente articulo.
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3. El presupuesto del costo del procedimiento de regularizacién por lote se expresara en un documento
que sefale el costo de regularizacién social que corresponda, sea habitacional o productivo, precisando en
cada caso la cantidad que del presupuesto respectivo le corresponda cubrir al avecindado, el cual sera fijado
con base en el valor sefialado en el inciso d) del punto 1 del presente articulo.

Apartado A
Del costo de Regularizacion Social de los lotes
Articulo 25.

El costo de regularizacion social es el determinado por la Corett con base en los elementos sefialados en
el articulo 24, con el objetivo de atender las demandas sociales de regularizacion de lotes para vivienda y
desarrollo de opciones productivas, otorgando seguridad juridica en la tenencia de la tierra, en el marco de las
estrategias para el combate a la pobreza urbana.

Los costos sociales aplicables a los lotes que se regularicen son los siguientes:
a) Costo de regularizacion social habitacional, y
b) Costo de regularizacién social productivo.

Articulo 26.

El costo de regularizacién social habitacional se debe aplicar a:

a) La superficie de hasta un lote tipo que tenga uso habitacional, siempre que a la fecha del
levantamiento del censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes, hubiera contado con
construccion definitiva o, estando habitado el predio, se estuvieran realizando trabajos de
construccion para vivienda;

b) La superficie de hasta un lote tipo, en los casos en que coexista con la vivienda un &rea
dedicada a opciones productivas, siempre que dicha area no exceda al 50% de la superficie del
lote a regularizar, y

c) La superficie de hasta un lote tipo de aquellos predios en que el solicitante, ain sin tener
construccion consolidada de casa-habitacion, habite en vivienda precaria con una antigliedad
minima comprobada de seis meses anteriores al levantamiento del censo de verificacién de uso,
posesion y destino de lotes.

Articulo 27.

1. Se aplicara un costo de regularizacion social habitacional ponderado a las superficies de terreno que
rebasen a la superficie sefialada para el lote tipo habitacional.

2. Cuando la superficie no exceda a la superficie de dos lotes tipo y siempre que su uso sea habitacional o
gue teniendo un uso distinto al habitacional no rebase al 50% de la superficie del lote tipo, el costo de
regularizacion social habitacional ponderado sera el equivalente al doble del costo de regularizacién social
habitacional a que se refiere el articulo 26.

3. Cuando la superficie de terreno para uso habitacional rebase los dos lotes tipo, la Direccién de
Planeacion y Sistemas y la Direcciéon de Operacion, estableceran el costo del procedimiento de regularizacion
a partir del costo de regularizacién social habitacional ponderado aplicado de manera proporcional al
excedente de la superficie superior a los dos lotes tipo de que se trate y hasta una superficie de cinco lotes
tipo. En ningun caso el procedimiento de regularizacion que se establezca conforme a este numeral podra
contravenir lo dispuesto por el articulo 1 de la presente Regla.

Articulo 28.

El costo de regularizacion social productivo se debera aplicar a la superficie que, conforme al censo de
verificacion de uso, posesion y destino de lotes, esté siendo ocupada por avecindados en situacion de
vulnerabilidad para el desarrollo de opciones productivas, con el fin de mejorar sus condiciones de vida
personal y/o familiar, conforme a los objetivos establecidos en el articulo 1 de esta Regla.

Articulo 29.

A las demas superficies y lotes que no les resulte aplicable lo previsto en la presente Regla se les
aplicaran los precios de enajenacion de acuerdo con la Regla para la Enajenacion de Superficies Ocupadas o
la Regla para la Enajenacion de Superficies Desocupadas, seguin sea el caso.
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Apartado B
De las tarifas de escrituraciéon de lotes
Articulo 30.

1. Los proyectos de gastos de emision de escrituras, institucionales u otorgadas ante notario publico,
deberan ser calculados por las Delegaciones, a fin de que la Direccion de Planeacién y Sistemas y la
Direccion de Operacion elaboren las tarifas de escrituracion e informen de ellas al Consejo de Administracion.

2. Las tarifas de escrituracion deben ser actualizadas cada tres meses para dar cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 32.

Apartado C
De las notificaciones de los presupuestos para la contratacion de lotes
Articulo 31.

1. Una vez elaborado el presupuesto de los costos del procedimiento de regularizaciéon de lotes conforme
a lo dispuesto en los articulos 23, 24 y 30, se procedera a natificarlo por personal acreditado de la Corett,
llenando el “Cédula de Noatificacion del Costo de Regularizacion” (OR-2); al hacerlo, se invitara al avecindado
a formalizar su solicitud de contratacion en los términos de los articulos 33 y 34, sefialandole el domicilio de la
oficina de la Corett a la que debera de acudir para realizar dicho tramite.

2. Las notificaciones deberan efectuarse personalmente al avecindado siguiendo el procedimiento
establecido para las notificaciones en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; para los efectos de esta
notificacion, se entendera por domicilio el lugar de la ubicacién del lote a contratar.

3. En el caso de las superficies que se encontraban desocupadas en el momento de elaboracion del censo
de uso, posesion y destino de lotes y que, posteriormente fueran ocupadas, se notificara el presupuesto al
tercero interesado en regularizar, en el momento en que acuda a la delegacion de la Corett correspondiente.

Articulo 32.

Los presupuestos del procedimiento de regularizacion deberdn actualizarse cada tres meses para
aplicarlos a los lotes cuya contratacion no haya sido formalizada.

Seccion Sexta
De las solicitudes para la contratacion de lotes
Apartado A
De la formalizacién de las solicitudes de contratacion de lotes
Articulo 33.

Notificados los presupuestos para cada uno de los lotes en los términos del articulo 31, los avecindados
deberan acudir a presentar su solicitud de contratacion en el domicilio sefialado conforme a lo dispuesto en el
numeral 1 del articulo 31, llenando el formato “Solicitud de Contratacién” (OR-3).

Articulo 34.

El avecindado debera realizar personalmente la solicitud de contratacion ante la Corett, la que tramitara de
manera individual o, en su caso, por familiar autorizado mediante carta poder firmada por dos testigos o por
representante legal.

Tratdndose de personas morales, se deberd de realizar la solicitud de contratacion a través del
representante legal, debidamente acreditado con poder notarial, debiendo adjuntar copia certificada del
acta constitutiva.

La solicitud de contratacion debera contener los datos establecidos en el formato a que se refiere el
articulo 33 de esta Regla, asi como incluir la obligacion del avecindado de pagar el costo que le corresponda,
documentado de la manera convenida con la Corett, establecido en los términos del articulo 24 de esta Regla,
previamente a la entrega de su escritura.

En caso de que la Corett no de respuesta a la solicitud de contratacién en un plazo de tres meses, se
tendrd ésta por denegada, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

La Delegacion debera notificar al avecindado mediante el formato “Notificacién para Subsanar Omisiones”
(OR-6), dentro de los veinte dias siguientes a la recepcion de la solicitud de contratacién, de cualquier omisién
en que éste haya incurrido en el llenado de la solicitud y lo requerird para que subsane la omision, bajo
apercibimiento que, de no hacerlo dentro de los 5 dias habiles siguientes a que surta efectos la notificacion, se
tendra por desechada su solicitud, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 A de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
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Articulo 35.

Para poder ser beneficiario del procedimiento de regularizacion es necesario que el avecindado entregue
los siguientes documentos que comprueben que llena los requisitos de procedencia:

Personas fisicas:

1)

2)

3)

4)

Copia y original para cotejo del documento que acredite la posesion a titulo de duefio, de
manera publica, pacifica, continua sobre el lote que pretende regularizar;

Expresion de su voluntad para adquirir el lote, suscribiendo el formato OR-3 al que se refiere el
articulo 33 de esta Regla.

Copia de identificacion oficial, como:
a) Credencial de elector;

b) Pasaporte;

c) Cartilla del servicio militar;

d) Matricula Consular;

e) Acta de nacimiento;

f)  Informaciones testimoniales, y
g) Constancias municipales.

En su caso, presentar copia certificada del acta de matrimonio que acredite el régimen conyugal.

Personas morales:

Ademas de acreditar lo dispuesto en los incisos 1) y 2) del numeral anterior, deberan entregar:

a) Copia certificada del Acta Constitutiva de la sociedad y de las reformas a los estatutos de la
misma, en su caso;
b) Testimonio del poder notarial del representante legal con facultades suficientes para contratar;
c) Copia de la cédula del Registro Federal de Contribuyentes, y
d) Copia de identificacién oficial con fotografia y firma del representante legal y presentar original
para cotejo.
Articulo 36.

Para acreditar la posesion del lote a regularizar es suficiente que:

a) Conste en el censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes que el solicitante posee
materialmente el predio, y

b) Se cuente con el documento en el que conste que la posesion se efectla a titulo de duefio, de
manera publica, pacifica, continua, de acuerdo con el articulo siguiente. El original de dicho
documento seré devuelto al avecindado una vez cotejado y sellado con la leyenda “Cotejado por
la Corett”.
La copia del mismo quedara integrada al expediente.

Articulo 37.

La acreditacion de la posesion a titulo de duefio, de manera publica, pacifica y continua, se efectuara con
cualquiera de los siguientes documentos:

1.

Comprobantes primarios:

a)
b)
c)

d)

Constancia de cesién de derechos expedida por ejidatario, comunero o por el nicleo agrario;
Contrato de compraventa del ejidatario, comunero o del nicleo agrario;

Cuando el vendedor no fue el ejidatario, comunero o el nlcleo agrario, se tendra que acreditar la
posesiodn con la constancia de cesién o venta a partir de la posesion ejidal, o

Carta de asignacion del lote o equivalente expedida por la autoridad competente.



36  (Primera Seccién) DIARIO OFICIAL Viernes 18 de enero de 2008

2. Comprobantes secundarios:

Ademas de los anteriores documentos, es necesario presentar por lo menos alguno de los
comprobantes secundarios a nombre del avecindado que acrediten una antigliedad minima de seis
meses de residencia en el lote de que se trate, tales como:

Contrato o recibo de electricidad;
Contrato o comprobante de pago de derechos de agua;
Comprobante de pago del impuesto predial;

a

b

c

d. Recibo de gas;
e. Recibo de servicio telefénico;

f.  Recibo de cooperaciones hechas al ejido, municipio o a la comunidad;
g. Informacion testimonial ante autoridad judicial;

h. Certificado de residencia expedido por autoridad competente, o

i.  Cualquier otro que demuestre fehacientemente la posesion del solicitante en el lote de que se
trate.

Articulo 38.

Cuando el avecindado no cuente con ningln comprobante primario, la presentacion de por lo menos tres
de los documentos secundarios, sera suficiente para acreditar su posesion.

Articulo 39.

Cuando el avecindado sea ejidatario o comunero puede beneficiarse del procedimiento de regularizacion,
siempre que no posea algun otro inmueble en el centro de poblacion que se regulariza.

Articulo 40

1. Solo pueden ser beneficiarios del procedimiento de regularizacion quienes ocupen un predio y no sean
poseedores o propietarios de otro inmueble en el centro de poblacién respectivo.

2. Ninguna persona puede resultar beneficiada por la regularizacion con mas de un lote, en los términos
de los articulos 26, 27 y 28.

Articulo 41.

1. Es procedente la solicitud para la contratacion de lotes en copropiedad siempre que las partes asi lo

manifiesten por escrito firmado ante dos testigos y llenen el formato “Solicitud de Contratacion en
Copropiedad” (OR-3-bis).
2. Cuando la copropiedad tuviera mas de un lote segun la cartografia autorizada, se tomara como base del

presupuesto el costo y uso del predio resultante, en cuyo caso debera realizarse previamente el procedimiento
de fusion siempre y cuando sean contiguos.

Articulo 42.

1. Para contratar lotes a favor de personas con incapacidad, el solicitante debera acreditar su calidad de
representante del incapaz, mediante documento publico.

2. Si el solicitante es el padre o la madre de un menor y cuenta con un lote en el mismo poblado, se debe
aplicar al lote del hijo el costo social habitacional ponderado siempre y cuando no exceda la superficie
equivalente a dos lotes tipo.

Articulo 43.

Cuando el avecindado sea extranjero, se requerir4 para efectuar la regularizacién a su favor permiso de
las Secretarias de Estado competentes, en los términos sefialados por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y la legislacion aplicable.

Articulo 44.

1. Cuando existan conflictos de posesion de lotes y las partes acrediten conforme a esta Regla, su calidad
de avecindados, la Corett se abstendra de aprobar la solicitud de regularizacién suspendiendo el
procedimiento, hasta en tanto no sea resuelta la controversia via judicial o extrajudicial, reanudandose el
trdmite una vez que se presente el documento que acredite la resolucion del conflicto.

2. Extrajudicialmente se requiere de un convenio firmado por las partes, en el que se manifieste
expresamente la voluntad de las mismas de que se regularice a favor de una de ellas, o de que se regularice
a cada una de ellas en las medidas que asi se acuerde.
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Apartado B
De la rectificaciéon de solicitudes de contrataciéon
Articulo 45.

Una vez formalizada la solicitud de contratacion y hasta antes de que se expida la escritura
correspondiente, el avecindado podra solicitar por escrito a la Corett la rectificacion de medidas, valores o
datos del lote de que se trate, debiendo sefialar los errores, acompafiando los documentos o pruebas
correspondientes para acreditar su dicho. La rectificacion debera ser autorizada por el Delegado.

Articulo 46.

Cuando la rectificacion verse sobre las medidas del lote y con ello se susciten controversias entre
avecindados se estara a lo dispuesto en los articulos 44 y 45 de esta Regla.

Articulo 47.

Si con la rectificacion de medidas resulta una superficie mayor a la modificada, el avecindado debera
cubrir la diferencia a su cargo del costo de regularizacién. De igual manera, si de la rectificacion resulta una
superficie menor a la modificada, se debera restar la diferencia a su favor del costo de regularizacion.

Seccion Séptima
De la forma de pago
Articulo 48.

1. Los costos del procedimiento de regularizacion determinados para cada lote, en los términos del articulo
24, se deberan cubrir de la siguiente manera:

a) El avecindado debera cubrir a la Corett la totalidad del costo que se sefiale a su cargo en los
términos del presupuesto sefialado en el articulo 24, numeral 3, y

b) La diferencia que resulte se debera cubrir a la Corett con los apoyos y subsidios que, en su caso, se
obtengan en los términos de los articulos 51 y 52 de esta Regla.

2. El costo que corresponda al avecindado del lote que se regulariza conforme a lo establecido en el
articulo 24, numeral 3, debera pagarse en un plazo no mayor a seis meses previamente a la entrega de sus
escrituras, mediante ficha de depdsito o referencia bancaria elaborada por la Corett en la institucion que al
efecto se determine o a través de los medios electronicos de servicios bancarios autorizados por la Corett,
salvo que la Direccion de Planeacion y Sistemas y la Direccion de Operacion autoricen una forma de efectuar
el pago diversa a la institucién bancaria en virtud de las circunstancias particulares de cada caso.

3. Al término de cada ejercicio se debera efectuar el cierre administrativo correspondiente a cada lote y se
debera contabilizar como costo final de la regularizacion la cantidad resultante de la suma de los incisos a) y
b) del parrafo anterior que se hubieren efectivamente obtenido.

4. La Corett, a través de la Delegacion correspondiente, debera entregar a los avecindados el documento
en donde conste el costo del procedimiento de regularizacion, con el sefialamiento de que Unicamente
deberan cubrir el monto establecido para la contratacién a que se refiere el inciso a) del parrafo 1 anterior, y
qgue los apoyos o subsidios que, en su caso, se obtengan seran aplicados a su nombre para cubrir la
diferencia restante de la regularizacion.

Articulo 49.

1. Con el objeto de que los avecindados cuenten con el tiempo necesario para realizar el pago de los
costos de la regularizacion, éstos tendran un plazo de hasta seis meses, contado a partir de la fecha
contenida en el acuse de recibo de la solicitud de contratacién presentada por el avecindado
conforme a los articulos 33 y 34 de la presente Regla.

2.  Efectuado el pago, se procedera a la emisiéon de la escritura o titulo de propiedad correspondiente
dentro de un plazo no mayor a seis meses, el cual contendra como elemento de transmision de la
propiedad de que se trate a favor del avecindado las caracteristicas formales de un contrato de
compraventa.

3. Cuando el interesado no pueda acudir a firmar la escritura o titulo de propiedad correspondiente, a fin
de dar celeridad al tramite designara a la CORETT para que lo haga en su nombre y representacion,
debiendo ratificar esa designacion a mas tardar dentro de los diez dias habiles previos a la recepcion
de la escritura. En caso de no hacer la ratificacion requerida esta designacion quedara sin efecto y se
repondra el procedimiento en el cual el interesado podra actuar por si mismo o nombrar a quien lo
haga en su nhombre y representacion.
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4.  Concluido el tramite de inscripcion de la escritura o titulo de propiedad ante el Registro Publico de la
Propiedad Local, se notificar4 al avecindado la fecha de entrega del documento.

Articulo 50.

1. Se podran efectuar campafas para promover el pronto pago del costo de regularizacion que le

corresponda al avecindado, si el costo total de la regularizacién es cubierto:

a) Dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de la formalizacion de la contratacion, en
cuyo caso se podra aplicar un descuento hasta del 20%;

b) Posterior a los 15 dias naturales y dentro de los 90 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacion de la contratacion se podra aplicar un descuento hasta del 15%;

c) Posterior a los 90 dias naturales y dentro de los 120 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacién de la contratacion se podra aplicar un descuento hasta del 10%, y

d) Posterior a los 120 dias naturales y dentro de los 150 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacién de la contratacion se podra aplicar un descuento hasta del 5%.

2. De los 151 dias naturales en adelante no se aplicard descuento alguno.

Articulo 51.

1. La Corett, como organismo publico de caracter social, deberd4 promover permanentemente y de manera
activa ante los gobiernos federal, estatales y municipales, asi como ante instituciones privadas, la celebracion
de acuerdos para la obtencién de subsidios, financiamientos y en general cualquier tipo de apoyos
econdmicos, que existieran o se pudieran concertar, en beneficio de los avecindados para coadyuvar en la
solventacion de los costos de la regularizacion de sus lotes.

2. En los casos en que se establezcan convenios con los ejidatarios o0 comuneros originales del predio que
se regularice en calidad de avecindados, se podra establecer un costo especial que sera el equivalente hasta
del 50% del costo por metro cuadrado que se determine para las superficies destinadas a la regularizacién
social habitacional, multiplicada por la superficie en metros cuadrados del lote a regularizar, mismo que
estaran obligados a cubrir los propios ejidatarios o comuneros de que se trate. Este costo especial serd
establecido por la Direccion de Planeacién y Sistemas y la Direccion de Operacion y so6lo se podra aplicar
cuando la superficie no exceda de dos mil quinientos metros cuadrados y su uso sea habitacional. En los
casos de uso distinto al habitacional, la superficie no podra exceder del equivalente a un lote tipo.

Articulo 52.

En su caso, las dependencias u organismos federales, estatales o municipales dictaminaran bajo sus
propios criterios o reglas de operacion quiénes pueden ser sujetos de un subsidio o apoyo financiero sin que
ello implique ninguna intervencion decisoria de la Corett.

Articulo 53.

Los recursos y subsidios que en su caso se obtengan de acuerdo con el articulo 52, pueden ser
combinados para cubrir el costo de la regularizaciéon, siempre y cuando sea permitido por la normativa
aplicable. Asimismo y previo convenio expreso, estos recursos y subsidios deberan ser entregados a nombre
del beneficiario directamente a la Corett, quien los aplicara para solventar el costo de la regularizacion
establecido conforme al articulo 24 a favor del beneficiario, en la cantidad que corresponda.

Articulo 54.

1. Sitranscurrido el plazo establecido en el articulo 49 no se ha efectuado el pago por el avecindado, se
generaran intereses moratorios mensuales sobre saldos insolutos, calculados a una tasa anual
equivalente al porcentaje de rendimiento de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion
correspondiente al mes inmediato anterior de que se trate, mas 15 puntos porcentuales. El calculo y
determinacion de los intereses generados queda a cargo de la Direccion de Operacion y de la
Direccion de Planeacion y Sistemas.

2.  El personal acreditado de la Corett debera realizar las gestiones para invitar a los avecindados a que
formalicen la contratacion de sus lotes para que de inmediato efectlien su pago en virtud del inicio del
procedimiento de cierre administrativo del poblado.

Articulo 55.

La papeleria, documentacion oficial, asi como la publicidad y promocion empleada en el procedimiento
para la regularizacién de la tenencia de la tierra debera incluir la siguiente leyenda: “Las actividades de la
Corett son de caracter publico, no son patrocinadas ni promovidas por partido politico alguno. Esta prohibido
el uso de las actividades de la Corett con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los
establecidos. Quien solicite recursos adicionales de los establecidos en el presupuesto de regularizacion o
haga uso de los recursos de la Corett de manera indebida, debe ser denunciado ante la autoridad
competente”.
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Seccion Octava
Del padrén de beneficiarios
Articulo 56.

Con base en los datos a que se refiere el articulo 14 y de acuerdo con la informacién que proporcionen las
Delegaciones sobre las escrituras entregadas, la Direccidon de Planeacion y Sistemas debera elaborar un
padrén de beneficiarios con los siguientes datos:

a) Nombre completo del beneficiario y, en su caso, de su cényuge;

b) Edad;
¢) Fecha de nacimiento;
d) Sexo;

e) Domicilio;

f) Estado civil;

g) Reégimen conyugal;

h) Manifestacion de que el avecindado es, o no, jefe de familia;

i) Clave Unica de Registro de Poblacion;

j)  Actividad economica;

k)  Nivel de ingresos;

)] Numero y datos generales de los dependientes econémicos;

m) Clave de la entidad federativa;

n)  Municipio;

0) Localizacién del lote regularizado, con escritura entregada;

p) Caracteristicas del lote regularizado: superficie, uso y destino, y

gq) Costo de la regularizacion, sefialando en su caso los subsidios aplicados.

Seccion Novena
Del cierre de poblados

Articulo 57.

1. Dieciocho meses después de la fecha de inicio de la etapa de contratacion y escrituracion de lotes,
debera cerrarse administrativamente el poblado de que se trate.

2. Sin perjuicio de lo anterior, operativamente se continuaran promoviendo las acciones para la
contratacion de lotes entre los avecindados que audn no hubieran formalizado su contratacion o cubierto el
costo de la misma.

Articulo 58.

Al efectuarse el cierre del poblado se debera de entregar el inventario de lotes que pasara a formar parte
del Fondo de Tierra de la Corett, los cuales seran enajenados en los términos de la Regla aplicable.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Regla entrard en vigor una vez aprobada por el Honorable Consejo de
Administracion y al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. A partir de la entrada en vigor de esta Regla, se abroga el Manual de Normas y
Procedimientos de la Direccién de Operacién y quedan sin efecto todas las disposiciones anteriores que se
opongan a lo establecido en la misma.

TERCERO. Los programas derivados de convenios autorizados con anterioridad a la expedicién de esta
Regla, continuaran vigentes hasta la conclusion de los mismos.

CUARTO. Las contrataciones que hasta la fecha se hubieran efectuado a plazos, se deben escriturar
hasta que se cubra totalmente el costo de la regularizacion.

QUINTO. La cartera crediticia derivada de procesos de regularizacién generada hasta la entrada en vigor
de la presente Regla continuard en recuperacion hasta ser depurada, conforme al programa que elaboren la
Direccion de Planeacién y Sistemas y la Direccion de Operacion, con la participacion que corresponda
a la Direccion de Asuntos Juridicos.

SEXTO. Los formatos y demas documentos de apoyo a que se refiere esta Regla, seran publicados como
Anexos de la misma en el Diario Oficial de la Federacion.

Aprobado por el Honorable Consejo de Administracion de la Comisién para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra, en la sesion efectuada el ocho de junio de dos mil siete, en la Ciudad de México,
Distrito Federal.- El Director General de la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, Juan
Manuel Carreras Lopez.- Rubrica.



DIARIO OFICIAL Viernes 18 de enero de 2008

(Primera Seccién)

40

|2107) 8p s0ND3) 50| 3P 08N BBDY 0 UgIDDZUDINBa) ap ojsendnsald 2 Us SOPIDS|RISe SO 8P SBIDUCIDIPD SOSINDAI )

YINHId A JUBWON

.14

+ OANLYH3d0 0Qv¥93130ans

(WINYI4 A IHEWON)

LT

[0S USINGD "SOPIDAID)se 0| D SejUllsip S0140 A 0I0n| 9P S8R0} 08]8 *sooljod saulj uod 2107 8P SePPPIAIID S| 8P 05N |2 opiglyad Bis3 "ounBip coljed opljnd Jod sopIAcLICIC

+H0avYLSINONT

¥OIWONODJ30IJ0S NOIJYII4ILNAAI 30 ¥INd3J «

0avdna0S3a NOIJYNIryNI 30 0LS0D (32) ‘0avdnao NOIJYNIryNa 30 01502 (033) ‘0AILINAONd W30S 04509 (dSJ)
"NOIDVZIHY N9 3H 30 T¥ID3dS3 01503 (43D) ‘0avHIANDd T¥NOIDV.LIEVH T¥IJ0S 01507 [dHSI) “IYNDIJYLIBYH T¥100S 050D (HS2)

NQIOVZIHYINOTY ¥ NI Hv2I1dY ¥ S0I034d 30 S3AV1D

09118Nd OI2IAY3S (dS) 'OAILONA0Yd (Hd) ‘0avdn2053a (a) ‘NOIdYLIAYH ¥S¥d (HD)
01034d 130 ONILS3A A 0SN 30 $3W1D

140 oFeunio

bT - . .
SENOIOWRESEO oN| Is zww__.,_”_._« 0io3Hd | WL0L 7 LvH 7 a0¥d| ON 7 S | ‘woNG23 | WNSNaW | solanLs3da WOUNOD | WD | 41| oN| 1S {nsixa 3p) 3ONANOD THA THAWON T o
510 3 0sn [ TCWI0S | ‘430 %PoN | DSIHONI | THANOWILIN | NOIOYANO | NIWIOFW | 003 | oXas VIAY

114 o v 0LS00 | MNIINING | oo | 0T 1 8T it o 5t o 1 erEIER S OQYaNI23AY 130 FHEWON o P
© OLNZIWYLNYAZT 30 ¥HO3 . {OTWA A YNOZ i 5 odiLaw] § ez v ez
€ $0av1a0d I3 odipluny T ‘ope3sy
naiod

$310730 ONILS30 A NOIS3S0d ‘05N 30 NOIOVOLMIA 30 OSNI o7
HH31L ¥1 30 VIONINEL ¥ 30 NOIVZINYING TN ¥ Yilvd NOISINGD TR




Viernes 18 de enero de 2008 DIARIO OFICIAL (Primera Seccion) 41

. . Formato OR-2
COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA s

.

CEDULA DE HOTIFICACION DEL COSTO DE REGULAREACION

DATOS GEMERALES

Horbre [£] del avwecindado:

dembe B| Apdice frcire Apchck voarc
Crorniciio:
Colic wree =" =LA [-I=1)
== e hekpooo fdiem e
Edad: afcs  Fecha de nacimien fo: , Bstado il Régirnen rmafimaonial;
[ 5] o Anp
Coupacion: sEmO:
ESPECIFIC ACIOMES DEL LOTE A REG ULARII AR
Estad . W nicipio: , Poblado;
Tona: Manzana: . Lote: supericia: me.
FRESUFUESTO
Costoaplicable social habitacional: [ ] social prmdu civo: [ ]
Precio porm? superficie Cozto del lote
t: m? t: Costodel Lote: 4
Tarf de escitumcion 1
Costo fotal de regularizacion : 4
subsidio Federal, Estatal ywio mWpal [enaroosals §
pago a camgo del quecindad o: t

L3 cantidad sefialgda como page d cango del avecindado, Rpressntd el costo de regularzacion inico g pagar porel mismo ¥ tendnd una
vigencia de 3 meses g partir del sigliente dia de 1a fecha de recepoidn de la pressnte cedula.

Pam realizar el fMmite de contmfacidn, deberd acudira ks ofcinas ubicadas en:
Crorniciio:

Colc wrer (==, o c.r

1= surcpec eopeoe foiiem rore= ]
En un homiio de a horgs. Himeno felefnica:

REQUISITOS PARA LA C ONIRATACION

pam poder ser beneficiaio dal procedirnien to de regulaizacion es necesanio que el avecindado redna los siguisntes requisitas:
I Fersonas fdcas:

1] Tener posedan a fituko de duefia, de manem plblica, pacifica, confinua sobre el lote que pretends rgularizar, enfreganda el
documen o que [0 acredite;

2] Expresar sy wolntad pam adquinr el kate scrbiendo s cédula de confratacion;
5] Idenfificame con documento oficial, como:

a.  Credencial de elector,

b. Pasgporhe;

. Carilla del s2ndcio militar

d. maticula Sonsulan

. Acia de nacdimiento;

f.  nimaciones tesirnoniaes, v
g. Constancias municipales,

4]  En cosode estar casado [a), presentaracha de matimonio, que acredite su régimean conyugal.

Il. Fersonas morales:
Ademnd s de acreditar lo dispuesta en oz incisos 1] v2 ] del numeml antefor, deberdn entregar

a)]  <opia cerifcada del Acta Consfitutiva de g sociedad yde 10z rfomnas g be estatos de la migna, en a0 caso;
b] <opiadd podernotanal del repre:entante legal con faculades adciente: para contratar,

c] <opiadelacéduia del kegisno Fedeml de <onfibuyentas, y

d] <opiadeidentificacidn oficial con fotografia v firna del representan & legal.

Recibido por

dombe y i

Fecha:
Parsntesca: Go wien Arc

105 oTh0aas e CoreT $on Ok Cophorer uolkca hd san pamad nedas nl o nadans par narkaa polnco algond . EXG pranoko o wa o ks oohdoooes o Corer can
Hrz: palica: deoamks ac oo ¢ ame akdnfce a kb s dledoas. Cuken sabokre eorks adda ks ae b erankdacs ¢ nel gresunuesng o egiatradan o maga wa
a5 ks o A Corem as mankna lnds 0aa as0s i aenuedaada a e la aunafkaod can pene e
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Formato OF-5
- COMISION PARA LA REGULARITACION DE LA IENENCIA DE LA TIERRA St
o, m SOLUCIMUD DE CONTRATA CION :
m DELEGACISH:
Corett i FECHA : T
e e ] e, A

El [la Jsusciito [a], cuyos datos genemies expresad coninuacidn

Harnbre (5] : CURE
uemine B Ape bk Fosane Ape e Jorare

<an damiclio para oirnotifcaciones |

[== Hursis Croierm [=1H EEcr
<on fechade nacimiento: B M__ A en W Ricipic: Extadio:
sexo: [w] [F] EBstado Ciwil: <asado @) ],soitem [@)[ ],wudo (@) ].Wnion dore [ ], rivoriado [@][ ]
Soupacion
Tengo en posesidn un predio en el Poblado . del munidipio o Delegacon Paoitica . en la
Entidad de , por lo que bajo protesta de decir werdad, solicito ante 19 <omison para g kRegularizacion de 1a

Tenencia de ka Tiemm, 1a regulanim cidn del lote, cuya s medidas y cdindancias son 1as sguientes:

Catos del repressn fante legal [&n 0 cazo ]

Hormbre [£] SURE
=] Apcice. Forone Apc o Joore

<on doriclio para airnotifcaciones

Coic dureic Crierm [~ EETMT
<on fecha de nacimiento: m Y &n W Ricipic: Extadio:
sexo: [m] [F] BEfado <ivil: casmdo @) 1.5amem [@][ ], Wudo(al[ ].unidn dore [ ], civomiado @i ]

Soupacion

Tipo de poder ofongado ¢ que acompana a esta saliciv g
ato: del acta consfitutiva gue acompanad a esa solicitud [ratdndose de pesona moml |;
Himem yfecha de escitra;
Harbre de notano y nurmero de notana

En 2l caso de que acwda un familiar autoizod o:
Hornbre [£] cuer:__
dermie B Apcick Forare: Apcide vorars

con doriclio para airnotifcaciones

[==S Huroic oo [=1S EEom
<on fecha de nacimiento: m Y &n W Ricipic: Extadio:
sexo: [m] [F] BEfado <ivil: casmdo @) 1.5amem [@][ ] Wudo(al[ ].unidn dore [ ], civomiado @i ]

Seupacion :
rocumen to con el que acredita s rpresenacion:
Catos de 1 carfa poder que acom pana a esta solicitud, fimnada por dos tesigaos;
Cato: del documen to con &l que doredite paentesso Wacompand d et solicid:

Lbicacién:  Tona: , Manzana: ., Lote: Supericie: m2.
ofen tacidn : Dttan cia colindan cias:
s s,

siendo de mi conocimieno waceptacidn el costa de regulanmcion w1as condiciones Sguientes:

Lote fipo aplicable: m?
<oztoaplcable social habitacional: [ ] social productiva: [ ]
Precio porm?® Fuperficie
3 m? Casta fotal de rgulaio cian 13
Tarifa de escrituracién: t subddio Fedeml, Estatal wio mpal [zracma]. §
costo fotal de egulaizacian: £ Pago acargo d& avecindada: 3
An ticipo: 3
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Formato OR-35bis

COMISION PARA LA REGULARIIACI@I‘:I DE LA TENENCIA DE LA TIERRA :
SOLUCITUD DE CONTRATACION EN COPROPIED AD

Corett - FECHA:
Froti g N® s} A, a
Los [las] suscitos [as), cuywos datos generales expresan a confinuacion:
1. Mormbre [5] ocuePo_ o
dembe H Apchck foorc Apc ol Eire:
con domicio pam o notificacones
Coic W Coierm c.r EE'oce
<on fecha de nacimiento: L 0] A &n Municipio: Eztado:
sewn: [ [F] Estado il <asado (@) ], soitem [@)[ 1.wudaof@)[ ], Unidn Gbre [ ], Chwordiada (@] ]
SoUpacion:
2. Mombre [] SuRPC_
= ApCECE foorc A O AP E I T
<on domidilio pam oir nofificaciones ©
Coic o (== c.r [
<on fecha de nacimiento: L ] A &n municipio: Eztado:
sewn: [ [F] Estado il <asado (@) ], soitem [@)[ 1.wudaof@)[ ], Unidn Gbre [ ], Chwordiada (@] ]
SoUpacion:
3. Hombre [] cumP_
ucmex B Apchck foorc A o AP EI T
<on domidilio pam oir nofificaciones ©
Coic o (== c.r [
<on fecha de nacimiento: L ] A &n municipio: Eztado:
sewo: [W] [F] Estado il <asado (@) ], softem [@)[ ].wudo @) [ ], Unidn Gbre [ ], Ciworciada (@] ]
Seupacion:
4. Hombre [£] cuRROC_
vormox B Apchck foorc A o e dorcine
<on dornicilio pam oir nofificaciones :
Cokc “wrrce Coicro c.r ke
<on fecho de nacimiento: O i A JEN municipio: Estado:
sewo: [W] [F] Estado il <asado (@) ], softem [@)[ ].wudo @) [ ], Unidn Gbre [ ], Ciworciada (@] ]
Seupacion:
Tenern o inters en regulaizarun predio en copropiedad en F para cada parte, en & Poblado , e mWunicipio
o belegaciin poitica &n 13 Enfidad de Jouyas medida s ¢ oolindan cia s 5on 105 Aguien tes:
Lbicacion:  Zona: Manzana: ., Lote: superficie: me.
Shientacian Ciztancia: Solindancias:
s, CME.

siendo de nuestro conacimien 1oy aceptacdn el cosio de regulanzacion y1as condiciones dguientes:

Lote ipo aplicable: m?

Cozto aplicable social habitacional: [ ] social prductivo: [ ]

Precio porm?® superficie

4 m? 3} Cosfo total de reguianzacian :
Taifa de escitmcidn 3 subsidio Redenal, Eshatal wio mpal en o oosal:
Costo fotal de reguilanizm cidn i Pagoa camo del jos)avesindada (5]

Anticipio:

ienaalidades pactodas : | ] 3aldo g camo del los]awedndado [5]:

Hirem de Pagaos: [ ] mporte: [t 1 i

Himemn de Pagos: [ ] mporte: [ 1 3

Total: &

Ll S A L
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NOTIFICACION

Municipio o Delegacién Estado , de 20

C.

Avecindado del Lote , Manzana ,

Zona , Poblado
Presente

ASUNTO: Se notifica plazo para
subsanar omisiones en su solicitud de
contratacion.

Con fundamento en los articulos 17-A, 35, 36, 38 y 39, todos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, le comunico que la solicitud de contratacion nimero , de fecha
, suscrita por usted(es) con motivo de la regularizacion del lote que tiene(n) en
posesion, contiene los errores u omisiones que a continuacion se enlistan sobre la informacién necesaria para
la gestién de su escritura.

(lista de documentos o datos requeridos)

Para estar en condiciones de subsanar esta situacion, le agradeceré su presencia en la oficina de atencion al
publico, ubicada en:

calle Numero , Colonia municipio o Delegacién
Politica , C.P.
En horario de hrs. a hrs., Teléfono

De no presentarse dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en que surta efectos la presente
notificacion, se tendra por desechada su solicitud.

Nombre y firma del interesado o de quien recibe en  Nombre y firma del Servidor Pablico de la Comisién
su nombre para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra

Lugar y fecha

(R.- 261598)
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REGLA 2/07 para la enajenacion de superficies desocupadas.

Al margen un logotipo, que dice: Comision para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra.

JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, Director General de la Comisién para la Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra, ordena publicar la siguiente:

REGLA 2/07

REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
DESOCUPADAS

INDICE
Exordio

Capitulo |
Disposiciones Preliminares

Articulos 1 al 4

Capitulo 1l
Del precio de la enajenacion
Articulo 5
Capitulo 11l
De las vias para la enajenacion de superficies desocupadas
Articulo 6

Seccion Primera
De la participacion del sector publico
Articulos 7 al 14
Seccion Segunda

De la enajenacion a través de particulares
Articulos 15 al 19
ARTICULOS TRANSITORIOS
FORMATOS
“Solicitud de Enajenacion para Superficies Desocupadas” (OE-2)

“Notificacion para Subsanar Omisiones” (OR-6)

REGLA 2/07

REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
DESOCUPADAS

El Consejo de Administracion de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (la Corett),
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, fracciéon I, 38, 39, 45 y 46 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 93, fraccion V de la Ley Agraria; 116; 117; 144, fraccion Il; 147 de la Ley General de
Bienes Nacionales; 32 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 58, fraccion XIV de la Ley
Federal de las Entidades Paraestatales; Segundo, Décimo y Décimo Tercero del Decreto de Creacién de la
Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra 'y 3, 4, 9, 24, 26 y 32 del Estatuto Organico de la
Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, y

Considerando

Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM) dispone que la
Nacion tiene el derecho de dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
transmitir el dominio de las tierras a los particulares para lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblaciéon rural y urbana. Asimismo establece la posibilidad de
efectuar expropiaciones por causa de utilidad publica y mediante indemnizaciones.
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Que la Corett, como Organismo Publico Descentralizado de caracter técnico y social con personalidad
juridica y patrimonio propios, sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Social, creado mediante Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de noviembre de 1974 y reformado el 26 de febrero de
1999, contribuye a la disminuciéon de la pobreza patrimonial dando certeza juridica incorporando a los
asentamientos humanos al ordenamiento territorial y al desarrollo urbano sustentable, mediante la
regularizacién de la tenencia de la tierra.

Que el patrimonio de la Corett se integra, entre otros, con las aportaciones del Gobierno Federal, las
aportaciones de cualquier especie que le hagan dependencias y organismos publicos o bien de particulares y
los que se obtengan por cualquier otro titulo legal.

Que el objeto de la Corett es regularizar la tenencia de la tierra en donde existen asentamientos humanos
irregulares ubicados en predios ejidales, comunales y de propiedad federal. Asimismo, y en concordancia con
las modificaciones a la legislacion agraria, asi como con los convenios que al efecto se pudieran celebrar con
estados y municipios, puede realizar esta facultad en lotes de origen estatal, municipal y de propiedad privada.

Que en los decretos de expropiacién, en concordancia con lo dispuesto en la Ley General de Bienes
Nacionales se faculta a la Corett para disponer de la superficie expropiada tanto para su regularizacion y
titulacion legal, mediante la venta a los avecindados de los solares que ocupan, como para la venta de los
lotes vacantes a terceros.

Que existen superficies cuyos avecindados no cumplieron con los requisitos para ser beneficiarios del
procedimiento de regularizacion social o superficies que no contaban con avecindados ni reclamantes en el
momento de la realizacién del censo de verificacién de uso, posesion y destino de lotes a que se refiere la
Regla 1/07 para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Que las acciones que realiza la Corett se enmarcan dentro del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012
(PND) que establece, entre otros, los objetivos siguientes:

a. Garantizar la vigencia plena del Estado de Derecho, fortalecer el marco institucional y afianzar una
sélida cultura de legalidad para que los mexicanos vean realmente protegida su integridad fisica, su
familia y su patrimonio en un marco de convivencia social armoénica.

b. Reducir la pobreza extrema y asegurar la igualdad de oportunidades y la ampliacién de capacidades
para que todos los mexicanos mejoren significativamente su calidad de vida y tengan garantizados:
alimentacion, salud, educacién, vivienda digna y un medio ambiente adecuado para su desarrollo tal
y como lo establece la Constitucion.

c. Lograr un patrén territorial nacional que frene la expansiéon desordenada de las ciudades, provea
suelo apto para el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades
tanto urbanas como rurales.

Que de conformidad con los lineamientos del PND y dentro del marco legal que rige al Organismo, se ha
planteado una transformacién en la Corett, a partir del restablecimiento de la base normativa y procedimental,
que permita al organismo desarrollar las operaciones de manera &agil, sencilla, transparente, rentable y
precisa, lo que permitir4 garantizar certeza juridica a los avecindados y evitar la corrupcion.

Que para la Corett es prioritario ofrecer certidumbre juridica, y con ella se logra potenciar el valor del
patrimonio, garantizar la transmisién de dominio sin conflicto y acceder a fuentes formales de financiamiento
gue contribuyen a lograr una mejor calidad de vida.

Que en la sesion ordinaria 101, celebrada el 2 de abril de 2007, se presento el proyecto de expedicion de
tres disposiciones normativas, entre las cuales se encontraba el proyecto antecedente de la presente Regla,
sobre el cual fue tomado el Acuerdo No. 5721/101/07 que a la letra dice: “El Honorable Consejo de
Administracién toma nota del informe sobre las estrategias y acciones para la realizacion del Programa
Operativo Anual 2007, asi como de los proyectos de manuales, respecto de los cuales se instruye al Director
General y a la Secretaria Técnica para constituir un grupo de trabajo que analice dichos documentos para su
posterior presentacion ante este Organo Colegiado y de la misma forma se realice una evaluacion
permanente de las acciones planteadas en el informe, este dltimo punto atendiendo a la recomendacion que
nos ha hecho el sefior Comisario”.

Que en cumplimiento del Acuerdo sefialado en el punto anterior, a partir del 9 de abril de 2007 se
constituy6é el grupo de trabajo integrado por representantes de las Secretarias de la Funcion Publica; de
Desarrollo Social; de la Reforma Agraria, asi como del Instituto Nacional de Avaltos y Administracion de
Bienes Nacionales y de esta Comision, el cual durante dos meses en sesiones continuas analizé dicho
proyecto, realizé significativas aportaciones y adecuaciones, y como resultado de estos trabajos se generé el
documento presentado ante el Consejo de Administracion en la primera sesion extraordinaria, celebrada el 8
de junio de 2007, mediante el Acuerdo nimero 5734/1-E/2007; se acordd aprobar la siguiente:
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REGLA 2/07

REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
DESOCUPADAS

Capitulo |
Disposiciones Preliminares

Articulo 1.

Esta Regla establece los medios y procedimientos para la enajenacion de las superficies del Fondo de
Tierra de la Corett.

Articulo 2.

El Fondo de Tierra de la Corett es el inventario de lotes y superficies que, como resultado de los
procedimientos de regularizacion, han sido clasificadas como desocupadas y sin reclamante y, por lo tanto, en
posibilidad juridica de ser enajenadas por el Organismo por si mismo o por conducto de terceros, siendo
éstas:

a) Los lotes que, de acuerdo con el censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes a que se
refiere la Regla 1/07 para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, han sido clasificados como
“sin ocupar y sin reclamante”;

b) Las areas susceptibles de donacion que permanezcan dentro del patrimonio de Corett, por no haber
reunido los requisitos para ser donadas, no haber sido solicitadas por los gobiernos federal, estatales
0 municipales o porque no hubiera sido autorizada por el Consejo de Administracién, y

c) Toda superficie propiedad de la Corett que, por cualquier otra causa, permanezca desocupada y sin
reclamantes.

Articulo 3.

Para efectos de esta Regla se entiende por:

a) Consejo de Administracién: Organo de Gobierno de Corett;

b) Corett: Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra;

c) Delegacion: Representacion con la que cuenta Corett en las entidades federativas;
d) INDAABIN: Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales;

e) Lote Tipo: La superficie de un lote cuyo destino es un asentamiento humano determinada por la
Secretaria de Desarrollo Social con base en el Plan de Desarrollo Urbano y del resultante del estudio
de campo que efectie Corett, considerada adecuada para cubrir las necesidades basicas de
vivienda;

f)  Reclamante: La persona que pretenda tener derechos sobre la superficie de que se trate y cuente
con un titulo suficiente para acreditarlo o, en el caso de lotes para regularizar, cuente con
documentos para demostrar su posesion conforme a la Regla 1/07 para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra;

g) Sector Publico: Cualquier érgano de caracter publico perteneciente a los Poderes de la Union, de
los Estados o Municipios, asi como a los organismos auténomos;

h) SEDESOL: Secretaria de Desarrollo Social, y
i) Subsecretaria: Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, de la SEDESOL.
Articulo 4.

1. Previamente a cualquier accién para la enajenacion de las superficies del Fondo de Tierra de Corett, la
Direccion de Planeacién y Sistemas, la Direccion de Operacion y la Direccion de Asuntos Juridicos deberan
efectuar un andlisis sobre su situacién y caracteristicas a fin de emitir un dictamen acerca de la viabilidad
técnica y juridica para su enajenacion.

2. Si conforme al dictamen mencionado en el punto anterior, resulta técnica y juridicamente factible su
enajenacion, la Direccion Técnica de la Corett debera solicitar el avalio y opinién de valor comercial
correspondiente al INDAABIN o cualquier institucién de crédito o especialista en materia de avallos con
cédula profesional expedida por autoridad competente, efectuado conforme a las normas, procedimientos,
criterios y metodologias de caracter técnico que emita la Secretaria de la Funcién Publica.
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3. Obtenido el valor de las superficies, la Direccién de Planeacion y Sistemas y la Direccién de Operacion
deben integrar el expediente de enajenacion correspondiente.

4. Si hubiere peticién de los reclamantes para reconsiderar el valor de enajenacion, la Corett promovera
ante el INDAABIN que escuche las argumentaciones dentro del mes siguiente a la fecha de expedicién del
avaluo, de conformidad con los lineamientos del Instituto.

Capitulo 1l
Del precio de la enajenacion

Articulo 5.

1. El valor de enajenacion es el valor minimo por metro cuadrado que expide el INDAABIN o la institucién
valuadora autorizada por la ley para la enajenacién de terrenos urbanos de origen ejidal o comunal,
desocupados, sin reclamante y que por sus caracteristicas son aptos para el desarrollo urbano o para su
aprovechamiento productivo.

2. La enajenacion de las superficies que constituyen el Fondo de Tierra de la Corett, se deberé efectuar
conforme al precio comercial que determine Corett, tomando como base el valor de enajenacion.

3. Para fijar el precio comercial, la Direccién de Planeacion y Sistemas y la Direccién de Operacién de la
Corett sumaran al valor de enajenacion proporcionado por el INDAABIN, o cualquier institucion de crédito o
especialista en materia de evaluacién con cédula profesional expedida por autoridad competente, los costos
de operacion y administracion fijos y variables erogados por la Corett para llevar a cabo la regularizacién y los
plazos de recuperacion.

Capitulo 111
De las vias para la enajenacion de superficies desocupadas

Articulo 6.
La enajenacion de las superficies del Fondo de Tierra de la Corett se debera efectuar a través de:

a) El sector publico, y

b) Los particulares.

Seccién Primera
De la participacion del sector publico

Articulo 7.

Es preferente la participacion del sector publico en los mecanismos para la enajenacion de las superficies
del Fondo de Tierra de la Corett, a fin de propiciar seguridad juridica y transparencia.

Articulo 8.
La participacion del sector publico se podra realizar a través de:
a) La adquisicion directa de superficies, o
b) La gestidn para su enajenacion o afectacion.
Articulo 9.
Para fomentar la participacion del sector publico, se debera observar el siguiente procedimiento:

1. La Corett debe remitir a la Subsecretaria, para su consideracion, el expediente de enajenacién
conjuntamente con un proyecto en el que se contengan las propuestas de adquisicion de las
superficies del Fondo de Tierra de Corett de las que, en su caso, se tenga conocimiento. El proyecto
debe buscar los mecanismos mas agiles y transparentes para su enajenacion;

2. Si, de acuerdo con las consideraciones de la Subsecretaria, las superficies deben integrarse a
programas institucionales a su cargo o a cargo de las entidades que estan sectorizadas a SEDESOL,
se procedera a formalizar los convenios correspondientes.

3. Sila Subsecretaria no estimara procedente que las superficies de que se trate deban incorporarse o
integrarse a los programas institucionales sefialados, se podra proceder a promover la participacion
de cualquier otro 6rgano del sector publico, tanto para la adquisicién directa de las superficies, como
para gestionar su enajenacion o afectacion;
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4. Si la Subsecretaria y la Corett determinan la enajenacion del bien, ésta se debera realizar
satisfaciendo los precios que sean acordados con el sector publico. Si hubiera mas de una
propuesta, se preferird la que ofrezca las mejores condiciones en cuanto a oportunidad, precio y
forma de pago;

5. La promocion que se lleve a cabo debe sefialar:

a) La ubicacion y caracteristicas de las superficies;
b) El precio de enajenacion de las superficies, y
c) La propuesta de la formay plazo del pago.
Articulo 10.
Si, como resultado de la promocién a que se refiere el articulo anterior, se acordara la enajenacion del

bien inmueble de que se trate, la Corett procedera a la celebracion del convenio de enajenacion
correspondiente e informara de ello al Consejo de Administracién y a la Subsecretaria.

Articulo 11.

La Corett puede convenir que la participacion de los érganos publicos para gestionar o proponer
mecanismos para la enajenacion o afectacion de las superficies del Fondo de Tierra de la Corett, pueda
efectuarse:

a) Mediante programas institucionales en los que la Corett participe, o
b) A través de cualquier medio permitido por la ley para aportar o afectar las superficies.
Articulo 12.
1. Cuando algun érgano del sector publico participe con la Corett para gestionar o proponer mecanismos

para la enajenacion o afectacién de las superficies del Fondo de Tierra de Corett, se debe solicitar la opinién
de la Subsecretaria sobre el esquema propuesto.

2. Con base en la opinion de la Subsecretaria se procedera a celebrar los convenios respectivos que, con
independencia de los demas contenidos, deberan sefialar:

a) El precio de enajenacion de las superficies, como cantidad base para la aportacion, participacion
o afectacion de que se trate, y

b) La propuesta de la formay plazo del pago.

Articulo 13.

En todo caso, cuando el gobierno federal requiera disponer de las superficies del Fondo de Tierra de la
Corett para atender asuntos urgentes y prioritarios provocados por el hombre o por la naturaleza, la Corett
debera realizar los tramites necesarios para su donacion, en los términos de la Normativa interna aplicable.

Articulo 14.

La Corett debe expedir las escrituras de enajenacion que se deriven como consecuencia de los convenios
celebrados o, en su caso, llevar a cabo las gestiones ante los fedatarios publicos para su otorgamiento, asi
como realizar los registros e inscripciones correspondientes.

Seccién Segunda
De la enajenacién a través de particulares
Articulo 15.

Si ningun 6rgano del sector publico manifestara su interés para adquirir las superficies del Fondo de Tierra
de la Corett 0 si no hubiera propuesta alguna para participar con Corett en mecanismos para su enajenacién o
afectacion, de conformidad con lo establecido en la Seccion Primera, lo haran constar la Subsecretaria y la
Corett y se procederd a enajenar estas superficies conforme al procedimiento previsto en esta
Seccion Segunda.

Articulo 16.

Una vez que se hubieren actualizado y dictaminado los supuestos previstos en el articulo anterior, la
Corett procedera a realizar la venta de las superficies de que se trate a través de cualquier mecanismo
legalmente valido para su enajenacion, que incluya la participacién de particulares, corredores inmobiliarios o
instituciones fiduciarias, observando en todo momento las disposiciones contenidas en la presente Regla.

En estos casos, se debera prever que la enajenacion se realizara satisfaciendo los requisitos de precio
establecidos en la presente Regla y obteniendo las mejores condiciones en cuanto a oportunidad y forma
de pago.
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Articulo 17.

En cualquiera de los supuestos mencionados en el articulo anterior, los particulares interesados en la
adquisicion de una superficie del Fondo de Tierra de la Corett deberan presentar:

1.  Solicitud por escrito manifestando su voluntad de adquirir la superficie de que se trate;
2. El precio que oferta, y
3. Laforma de pago.

Tratandose de personas morales, se debera de realizar la solicitud de compra a través del representante
legal, debidamente acreditado con poder notarial, debiendo adjuntar copia certificada del acta constitutiva.

La solicitud de compra debera contener los datos que se establezcan en el formato “Solicitud de
Enajenacion para Superficies Desocupadas” (OE-2), asi como incluir la obligacién del particular de pagar el
costo que le corresponda, documentado de la manera convenida con la Corett, previamente a la entrega de su
escritura.

En caso de que la Corett no dé respuesta a la solicitud de compra en un plazo de tres meses, se tendra
ésta por denegada, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

La Corett debera naotificar al particular, dentro de los veinte dias siguientes a la recepcion de la solicitud de
compra, de cualquier omisidon en que éste haya incurrido en el llenado de la solicitud y lo requerira para que
subsane la omisién, bajo apercibimiento que, de no hacerlo dentro de los 5 dias habiles siguientes a que surta
efectos la notificacién, se tendra por desechada su solicitud, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17
A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En caso de que, de conformidad con lo estipulado en la presente regla, la Corett dictamine como
procedente la enajenacion, el particular procedera a hacer el pago mediante ficha de depdsito o referencia
bancaria elaborada por la Corett en la institucion que al efecto se determine o a través de los medios
electronicos de servicios bancarios autorizados por la Corett, salvo que la Direccion de Planeacion y Sistemas
y la Direccion de Operacion autoricen una forma de efectuar el pago diversa a la institucién bancaria en virtud
de las circunstancias particulares de cada caso y, una vez efectuado y comprobado el mismo con los recibos
correspondientes, se emitira la escritura o titulo de propiedad correspondiente en un plazo no mayor de
seis meses.

Articulo 18.

Los mecanismos utilizados para la enajenacién de las superficies asi como los contratos y/o convenios
celebrados para tales efectos con los particulares deberan ser informados al Consejo de Administracion.

Articulo 19.

De conformidad con lo establecido en la fraccion Il del Articulo 27 del Estatuto Organico de la Corett, la
Direccion de Asuntos Juridicos, es la encargada de interpretar las disposiciones contenidas en esta Regla.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Regla entrard en vigor, una vez aprobada por el Honorable Consejo de
Administracion, al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. Las superficies que a la entrada en vigor de esta Regla deban considerarse como
pertenecientes al Fondo de Tierra de la Corett, no podran ser enajenadas sin autorizacion previa de la
Direccion de Planeacion y Sistemas y de la Direccion de Operacion, ajustandose, en lo conducente, a lo
establecido en esta Regla.

TERCERO. Los formatos y demas documentos de apoyo a que se refiere esta Regla, seran publicados
como Anexos de la misma en el Diario Oficial de la Federacion.

Aprobado por el Honorable Consejo de Administracion de la Comision para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra, en la sesion efectuada el ocho de junio de dos mil siete, en la Ciudad de México,
Distrito Federal.- El Director General de la Comisién para la Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra, Juan
Manuel Carreras L6pez.- Rubrica.
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NOTIFICACION

Municipio o Delegacion Estado , de 20

C.

Avecindado del Lote , Manzana ,

Zona , Poblado

Presente

ASUNTO: Se notifica plazo para
subsanar omisiones en su
solicitud de contratacion.

Con fundamento en los articulos 17-A, 35, 36, 38 y 39, todos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, le comunico que la solicitud de contratacion numero , de fecha
, suscrita por usted(es) con motivo de la regularizacién del lote que tiene(n) en
posesion, contiene los errores u omisiones que a continuacion se enlistan sobre la informacién necesaria
para la gestion de su escritura.

(lista de documentos o datos requeridos)

Para estar en condiciones de subsanar esta situacion, le agradeceré su presencia en la oficina de atencién
al publico, ubicada en:

calle Ndmero , Colonia municipio 0
Delegacion Politica , C.P.
En horario de hrs. a hrs., Teléfono

De no presentarse dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en que surta efectos la
presente notificacion, se tendré por desechada su solicitud.

Nombre y firma del Servidor Publico de la
Nombre y firma del interesado o de quien Comision para la Regularizacion de la Tenencia de
recibe en su nombre la Tierra

Lugar y fecha

(R.- 261656)
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REGLA 3/07 para la enajenacion de superficies ocupadas.

Al margen un logotipo, que dice: Comision para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra.

JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, Director General de la Comision para la Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra, ordena publicar la siguiente:

REGLA 3/07

REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
OCUPADAS

INDICE
Exordio

Capitulo |
Disposiciones Preliminares

Articulos 1 al 3
Capitulo I
Del precio de enajenacion de superficies ocupadas
Articulo 4
Capitulo 11l

Del procedimiento para la enajenacién de superficies ocupadas
Articulos 5 al 15
ARTICULOS TRANSITORIOS
FORMATOS
“Solicitud de Enajenacion para Superficies Ocupadas” (OE-1)
“Natificacion para Subsanar Omisiones” (OR-6)

REGLA 3/07

REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
OCUPADAS

El Consejo de Administracion de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (la Corett),
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, fraccién I; 38, 39, 45 y 46 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 6 de la Ley de Vivienda; 93, fraccion V de la Ley Agraria; 116, 117, 144, fraccion Il y
147 de la Ley General de Bienes Nacionales; 32 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 58,
fraccion VII de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales; Segundo, Décimo y Décimo Tercero del
Decreto de Creacién de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; 28 del Reglamento de
la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y 3, 4 y 9 del Estatuto Organico de la Comisién para la
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, y

Considerando

Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM) dispone que la
Nacion tiene el derecho de dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
transmitir el dominio de las tierras a los particulares para lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn rural y urbana. Asimismo establece la posibilidad de
efectuar expropiaciones por causa de utilidad publica y mediante indemnizaciones.

Que el articulo 40. de la CPEUM garantiza el derecho de toda familia de disfrutar de una vivienda digna y
decorosa, debiendo establecerse los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

Que la Corett, como Organismo Publico Descentralizado de caracter técnico y social con personalidad
juridica y patrimonio propios, sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Social, creado mediante Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de noviembre de 1974 y reformado el 26 de febrero de
1999, contribuye a la disminucién de la pobreza patrimonial dando certeza juridica incorporando a los
asentamientos humanos al ordenamiento territorial y al desarrollo urbano sustentable, mediante Ila
regularizacion de la tenencia de la tierra.
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Que el patrimonio de la Corett se integra, entre otros, con las aportaciones del Gobierno Federal, las
aportaciones de cualquier especie que le hagan dependencias y organismos publicos o bien de particulares y
los que se obtengan por cualquier otro titulo legal.

Que el objeto de la Corett es regularizar la tenencia de la tierra en donde existen asentamientos humanos
irregulares ubicados en predios ejidales, comunales y de propiedad federal. Asimismo, y en concordancia con
las modificaciones a la legislacion agraria, asi como con los convenios que al efecto se pudieran celebrar con
estados y municipios, puede realizar esta facultad en lotes de origen estatal, municipal y de propiedad privada.

Que en los decretos de expropiacién, en concordancia con lo dispuesto en la Ley General de Bienes
Nacionales se faculta a la Corett para disponer de la superficie expropiada tanto para su regularizacion y
titulacion legal, mediante la venta a los avecindados de los solares que ocupan, como para la venta de los
lotes vacantes a terceros.

Que existen superficies cuyos avecindados no cumplieron con los requisitos para ser beneficiarios del
procedimiento de regularizacion social o que dichas superficies no contaban con avecindados ni reclamantes
en el momento de la realizacion del censo de verificacion de uso, posesion y destino de lotes a que se refiere
la Regla 1/07 para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra.

Que las acciones que realiza la CORETT se enmarcan dentro del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012
(PND) que establece, entre otros, los objetivos siguientes:

a. Garantizar la vigencia plena del Estado de Derecho, fortalecer el marco institucional y afianzar una
sélida cultura de legalidad para que los mexicanos vean realmente protegida su integridad fisica, su
familia y su patrimonio en un marco de convivencia social armoénica.

b. Reducir la pobreza extrema y asegurar la igualdad de oportunidades y la ampliacién de capacidades
para que todos los mexicanos mejoren significativamente su calidad de vida y tengan garantizados:
alimentacion, salud, educacion, vivienda digna y un medio ambiente adecuado para su desarrollo tal
y como lo establece la Constitucion.

c. Lograr un patrén territorial nacional que frene la expansién desordenada de las ciudades, provea
suelo apto para el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades
tanto urbanas como rurales.

Que de conformidad con los lineamientos del PND y dentro del marco legal que rige al Organismo se ha
planteado una transformacion en la Corett a partir del restablecimiento de la base normativa y procedimental,
que permita al organismo desarrollar las operaciones de manera &agil, sencilla, transparente, rentable y
precisa. Ello permitird garantizar certeza juridica a los avecindados y evitar la corrupcion.

Que para la Corett es prioritario ofrecer certidumbre juridica, y con ella se logra potenciar el valor del
patrimonio, garantizar la transmision de dominio sin conflicto y acceder a fuentes formales de financiamiento
gue contribuyen a lograr una mejor calidad de vida.

Que en la sesion ordinaria 101, celebrada el 2 de abril de 2007 se presento el proyecto de expedicion de
tres disposiciones normativas, entre las cuales se encontraba el proyecto antecedente de la presente Regla,
sobre el cual fue tomado el Acuerdo No. 5721/101/07 que a la letra dice: “El Honorable Consejo de
Administracion toma nota del informe sobre las estrategias y acciones para la realizacion del Programa
Operativo Anual 2007, asi como de los proyectos de manuales, respecto de los cuales se instruye al Director
General y a la Secretaria Técnica para constituir un grupo de trabajo que analice dichos documentos para su
posterior presentacion ante este Organo Colegiado y de la misma forma se realice una evaluacion
permanente de las acciones planteadas en el informe, este Gltimo punto atendiendo a la recomendacién que
nos ha hecho el sefior Comisario”.

Que en cumplimiento del Acuerdo sefialado en el punto anterior, a partir del 9 de abril de 2007 se
constituy6 el grupo de trabajo integrado por representantes de las Secretarias de la Funcion Publica; de
Desarrollo Social; de la Reforma Agraria, asi como del Instituto Nacional de AvalGos y Administracion de
Bienes Nacionales y de esta Comision, el cual durante dos meses en sesiones continuas analizd dicho
proyecto, realizé significativas aportaciones y adecuaciones, y como resultado de estos trabajos se generé el
documento presentado ante el Consejo de Administracion en la primera sesion extraordinaria, celebrada el 8
de junio de 2007, mediante el Acuerdo nimero 5734/1-E/2007; se acordé aprobar la siguiente:
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REGLA 3/07
REGLA PARA LA ENAJENACION DE SUPERFICIES
OCUPADAS
Capitulo |
Disposiciones Preliminares

Articulo 1.

Esta Regla establece los medios y procedimientos para la enajenacion de las superficies ocupadas
propiedad de la Corett.

Articulo 2.

1. Se entiende como superficie ocupada aquella que al momento de elaborar el censo de verificacion de
uso, posesion y destino de lotes a que se refiere la Regla 1/07 para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra, el o los avecindados que la ocupaban no cumplieron con los requisitos para ser beneficiarios del
procedimiento de regularizacién social o la superficie no contaba con avecindados ni reclamantes en ese
momento, y fue ocupada posteriormente sin haber sido contratada su regularizacion.

2. Sobre estas superficies ocupadas la Corett mantiene sus derechos de propiedad y sobre las mismas
puede ejercer cualquier acto de dominio.

Articulo 3.

Para efectos de esta Regla se entiende por:

a) Avecindados: Los poseedores de una superficie en situacion de irregularidad juridica;
b) Consejo de Administracion: Organo de Gobierno de Corett;

c) Corett: Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra;

d) Delegacién: Representacion con la que cuenta Corett en las entidades federativas;

e) Fondo de Tierra de la Corett: Inventario de lotes y superficies que, como resultado de los
procedimientos de regularizaciéon, han sido clasificadas como desocupadas y sin reclamante u
ocupadas pero que no cumplen con los requisitos para ser objeto del procedimiento de regularizacion
social y, por lo tanto, se encuentran en posibilidad juridica de ser enajenadas por el Organismo o por
terceros;

f)  INDAABIN: Instituto de Administracién y Avalluos de Bienes Nacionales;

g) Lote Tipo: La superficie de un lote cuyo destino es para un asentamiento humano determinada por
la Secretaria de Desarrollo Social con base en el Plan de Desarrollo Urbano y del resultado del
estudio de campo que efectle la Corett, considerada adecuada para cubrir las necesidades basicas
de vivienda;

h) Ocupante: Las personas que se encuentran poseyendo superficies propiedad de Corett sin haber
contratado su regularizacion;

i) Regularizacion: Conjunto de actos juridicos y materiales necesarios para el otorgamiento de certeza
juridica en la tenencia de la tierra;

)] SEDESOL: Secretaria de Desarrollo Social;
k)  Subsecretaria: Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, de la SEDESOL, y

Capitulo 1l
Del precio de enajenacion de superficies ocupadas

Articulo 4.

1. El precio que debe aplicarse a la enajenacién de superficies ocupadas es el que determine la Corett a
través de su Direccién de Planeacion y Sistemas y su Direccién de Operacién, con base en el valor de
enajenacion.

2. El valor de enajenacion es el valor minimo por metro cuadrado, para la enajenacién de lotes o terrenos
urbanos, de origen social, ocupados por personas que no contrataron su regularizacion, que expide el
INDAABIN o cualquier institucion de crédito o especialista en materia de evaluacién con cédula profesional
expedida por autoridad competente, efectuado conforme a las normas, procedimientos, criterios y
metodologias de caracter técnico que emita la Secretaria de la Funcion Publica, tomando en consideracion la
situacion de ocupacion de las superficies.
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3. Para fijar el precio de enajenacion, la Direccion de Planeacion y Sistemas y la Direccion de Operacion
de la Corett sumaran al valor proporcionado por el INDAABIN, o cualquier institucién de crédito o especialista
en materia de evaluacion con cédula profesional expedida por autoridad competente, los costos de operacién
y administracion fijos y variables erogados por la Corett para llevar a cabo la regularizacion y los plazos de
recuperacion.

4. Obtenido el valor de la superficie, la Direccion de Planeacion y sistemas y la Direccion de Operacion
deben integrar el expediente de enajenacion correspondiente.

5. Si hubiere peticidon de los reclamantes para reconsiderar el valor de enajenacion, la Corett promovera
ante el INDAABIN que escuche las argumentaciones dentro del mes siguiente la fecha de expedicion del
avallo, de conformidad con los lineamientos del Instituto.

Capitulo 111
Del procedimiento para la enajenacién de superficies ocupadas

Articulo 5.

1. El procedimiento para la enajenacion de superficies ocupadas debe iniciar con su identificacion. Para tal
efecto, la Delegaciéon con base en la cartografia, en el censo de verificacion de uso, posesion y destino de
lotes, en el soporte fotografico de que disponga y a través de las inspecciones oculares necesarias debe
identificar dentro de los poligonos expropiados por el Organismo las superficies con ocupantes.

2. Los formatos para la identificacion de superficies ocupadas deben contener, cuando menos:
a) Los datos generales del ocupante;
b) Las dimensiones del predio, tipo de edificaciones y uso, y

c) Los datos o los documentos con los cuales el ocupante ostente derechos sobre las superficies o las
razones que aduce para la ocupacion, los cuales se acompafiaran al citado formato, de conformidad
con lo establecido en los términos del inciso d) del articulo 5.

|. Personas fisicas:

1) Copia y original para cotejo del documento que acredite la posesion a titulo de duefio, de manera
publica, pacifica, continua sobre el lote que pretende regularizar;

2) Expresion de su voluntad para adquirir el lote, por si mismo o por medio de representante legal,
suscribiendo el formato “Solicitud de Enajenacion para Superficies Ocupadas” (OE-1).

3) Copia de identificacion oficial, como:
a) Credencial de elector;
b) Pasaporte;
c) Cartilla del servicio militar;
d) Matricula Consular;
e) Acta de nacimiento;
f) Informaciones testimoniales, y
g) Constancias municipales.
4) En su caso, presentar copia certificada del acta de matrimonio que acredite el régimen conyugal.
Il. Personas morales:
Ademas de acreditar lo dispuesto en los incisos 1) y 2) del numeral anterior, deberan entregar:

a) Copia certificada del Acta Constitutiva de la sociedad y de las reformas a los estatutos de la misma,
en su caso;

b)  Testimonio del poder notarial del representante legal con facultades suficientes para contratar;
c) Copia de la cédula del Registro Federal de Contribuyentes, y

d) Copia de identificacion oficial con fotografia y firma del representante legal y presentar original para
cotejo.

La acreditacién de la posesion a titulo de duefio, de manera publica, pacifica y continua, se efectuara con
cualquiera de los siguientes documentos:

1. Comprobantes primarios:
a) Constancia de cesién de derechos expedida por ejidatario, comunero o por el nicleo agrario;
b) Contrato de compraventa del ejidatario, comunero o del nicleo agrario;
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c) Cuando el vendedor no fue el ejidatario, comunero o el ndcleo agrario, se tendra que acreditar la
posesién con la constancia de cesion o venta a partir de la posesion ejidal, o

d) Carta de asignacién del lote o equivalente expedida por la autoridad competente.
2. Comprobantes secundarios:

Ademas de los anteriores documentos, es necesario presentar por lo menos alguno de los comprobantes
secundarios a nombre del avecindado que acrediten una antigiiedad minima de seis meses de residencia en
el lote de que se trate, tales como:

a. Contrato o recibo de electricidad,;
Contrato o comprobante de pago de derechos de agua;
Comprobante de pago del impuesto predial;
Recibo de gas;

Recibo de cooperaciones hechas al ejido, municipio o a la comunidad,;

b

c

d

e. Recibo de servicio telefnico;

f

g. Informacién testimonial ante autoridad judicial;
h

Certificado de residencia expedido por autoridad competente, o

i.  Cualquier otro que demuestre fehacientemente la posesion del solicitante en el lote de que se
trate.

Los originales de dicho documento seran devueltos al avecindado una vez cotejados y sellados con la
leyenda “Cotejado por la Corett”. Las copias de los mismos quedaran integradas al expediente.

d) El formato OE-1 “Solicitud de Enajenacion para Superficies Ocupadas” serd llenado por la
Delegacion correspondiente, y debera acompafiarse de la documentacion antes sefialada.
La Delegacion realizara los trabajos técnicos, de inspeccién y administrativos necesarios para ello y
debera integrar el expediente de superficies ocupadas con los documentos y datos sefialados en los
parrafos anteriores, para remitirlo a la Direccion de Planeacién y Sistemas y a la Direcciéon de
Operacion.

Articulo 6.

Las Direccién de Planeacion y Sistemas y la Direccion de Operacién analizaran los expedientes que les
remitan las Delegaciones y solicitaran a la Direccion de Asuntos Juridicos el andlisis juridico correspondiente y
a la Direccion Técnica la gestion ante el INDAABIN o ante cualquier institucion de crédito o especialista en
materia de evaluacién con cédula profesional expedida por autoridad competente para obtener los valores de
enajenacion.

Articulo 7.

Obtenido el analisis juridico y los valores de enajenacion, la Direccién de Operacion y la Direccién de
Planeacion y Sistemas determinaran los precios de enajenacion. Asimismo, deberén elaborar las propuestas
de enajenacién de superficies ocupadas.

Articulo 8.

1. Las propuestas de enajenacion de superficies ocupadas se enviardn a la Subsecretaria para sus
observaciones.

2. Recibidas las observaciones de la Subsecretaria, las propuestas de enajenacion de superficies
ocupadas se enviaran a la Delegacion para su ejecucion.

Articulo 9.

La Delegacion invitara a los ocupantes a contratar la superficie que posean, de conformidad con la
propuesta de enajenacién que elaboren conjuntamente la Direccion de Planeacion y Sistemas y la Direccién
de Operacion. La invitacién debe constar por escrito y contener, cuando menos, lo siguiente:

a) Elsefalamiento de que las superficies que ocupan son propiedad de la Corett;

b) La referencia expresa que indique que el ocupante no puede ser beneficiario del procedimiento de
regularizacién contenido en la Regla 1/07 para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.
c) Elprecioy laforma de pago;

d) El sefialamiento al ocupante de que cuenta con un plazo de sesenta dias para llevar a cabo la
contratacién de la superficie y que, de no realizarla, al término de dicho plazo se procedera
judicialmente a su recuperacion por parte de la Corett.
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La formalizacion de las operaciones de enajenacion las realizardn de manera indistinta la Direccion de
Planeacion y Sistemas, la Direccion de Asuntos Juridicos y la Direccion de Operacion.
Articulo 10.
Si el ocupante accediera aceptar la invitacion para adquirir la superficie del lote que posee, lo hara constar
por escrito por si mismo o por representante legal a la Corett, debiéndose efectuar un convenio para el pago
dentro de los quince dias posteriores a la recepcion por la Corett de dicho escrito.
Dicho convenio debera contener el compromiso de pago total del costo de la regularizaciéon en un plazo no
mayor a seis meses contados a partir de la fecha de firma del mismo.
La Delegacién debera notificar al avecindado mediante el formato “Notificacién para subsanar omisiones”
(OR-6), dentro de los veinte dias siguientes a la recepcion de la solicitud de contratacién, de cualquier omisién
en que éste haya incurrido en el llenado de la solicitud y lo requerira para que subsane la omision, bajo
apercibimiento que, de no hacerlo dentro de los 5 dias habiles siguientes a que surta efectos la notificacion, se
tendra por desechada su solicitud, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 A de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
En estos convenios se podran pactar condiciones para el pronto pago del contratante, si el costo total de la
regularizacién es cubierto:
a) Dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha de la formalizacién de la contratacion, en cuyo
caso se podra aplicar un descuento hasta del 20%;

b) Posterior a los 15 dias naturales y dentro de los 90 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacion de la contratacion se podra aplicar un descuento hasta del 15%;

c) Posterior a los 90 dias naturales y dentro de los 120 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacién de la contratacion se podra aplicar un descuento hasta del 10%, y

d) Posterior a los 120 dias naturales y dentro de los 150 dias naturales siguientes a la fecha de la
formalizacién de la contratacion se podré aplicar un descuento hasta del 5%.

2. De los 151 dias naturales en adelante no se aplicard descuento alguno.

Articulo 11.

Una vez acreditado el pago correspondiente, se deberan expedir las escrituras de regularizaciéon de la
superficie ocupada o, en su caso, llevar a cabo las gestiones ante los fedatarios publicos para su otorgamiento
dentro de un plazo que no exceda de seis meses, asi como realizar los registros e inscripciones
correspondientes.

Articulo 12.

Si dentro del plazo a que se refiere el inciso d), del articulo 9 el ocupante manifiesta no tener interés en la
contratacion de la superficie que posee o si concluido el mismo no hubiera respuesta, la Corett procedera a su
recuperacion via judicial.

Articulo 13.

1. Para llevar a cabo la recuperacion judicial de las superficies ocupadas, la Delegacion debera integrar
los expedientes con la informaciéon necesaria, conforme lo establezca la legislacion civil de la entidad
correspondiente.

2. La recuperacion de los bienes inmuebles de que se trate debera ser tramitada por la Corett, a través de
la Direccion de Asuntos Juridicos.

Articulo 14.

De conformidad con lo dispuesto en la fraccion Il del articulo 27 del Estatuto Organico de la Corett,
corresponde a la Direccion de Asuntos Juridicos, la interpretacion de las disposiciones contenidas en la
presente Regla.

Articulo 15.

La Corett debera informar a la Subsecretaria y al Consejo de Administracion los resultados del programa
de enajenacién de superficies ocupadas, asi como de la recuperacion judicial.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Regla entrard en vigor una vez aprobada por el Honorable Consejo de
Administracion y al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. Las contrataciones efectuadas sobre superficies ocupadas, sin haberse recuperado aun el
pago total se desarrollaran conforme a lo estipulado inicialmente hasta su conclusion.

TERCERO. Los formatos y demas documentos de apoyo a que se refiere esta Regla, seran publicados
como Anexos de la misma en el Diario Oficial de la Federacion.

Aprobado por el Honorable Consejo de Administracion de la Comision para la Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra, en la sesion efectuada el ocho de junio de dos mil siete, en la Ciudad de México,
Distrito Federal.- El Director General de la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, Juan
Manuel Carreras L6pez.- Rubrica.
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docu men tos:
1.  <ompmbantes pimanos:
a]  <onstancia de cesion de derechos expedida por &ida faio, comunero o porelnideo agmiio [ ]
b] <ontrato de cormpmwenta del ejidatanio, coruners o del ndclec agrania; |
o] Cuando el wendedor no fue el ejdatano, comunem o & ndcleo agmno, 2 tendm que dcmeditar 1a posssdn con g
constancia de ceddn o wenta a pairde la posesion ejidal [ )
d] <arta de asignacidn dellote o equivalen te expedida porla autoidad competenta [ ]

2.  Compmbantes secundaios:
Ademds de 0f anteiones documentos, 85 Necesand pESentar porio mencs diguno de 0 comprobanes secundaios a nomoe de
awvecindade que acrediten una anfigil edad minima de seismeses de reddencia en d lote de que 5= mte, tales como:

Confrato o eoibo de elecicidad [ )

Contrato o comprobante de pago de derechosdeagua | ]
Compmbante de pago delimpueasto predial [ ]
Recibodegaz [ ] B

Recibo de ssnicio felefinico [ )

A 2 e

kecibo de coopemciones hecha s al gjido, municipio o ala comunidad [ )

nfamacion tesimonial ante autondad judicial; [ ]

Cerfificodo de redden cia expedido por autoridad competente [ ]

cualquierotro que demueste feha cienternente 1o posesdn del solicitante en el bt de qQue $8 1afe [--mm---ee-eeeeeceeeees 1.

b= = )

2] <opia deidenfiicacidn oficial, corno:
al <edencialde elector [ ]
b] rasaports; [ )
o] <arfila del senicio miiar [ ]
d]  matricula <onswiar [ ]
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NOTIFICACION

Municipio o Delegacion Estado , de 20

C.

Avecindado del Lote , Manzana ,

Zona , Poblado

Presente

ASUNTO: Se notifica plazo para
subsanar omisiones en su solicitud de
contratacion.

Con fundamento en los articulos 17-A, 35, 36, 38 y 39, todos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, le comunico que la solicitud de contratacion numero , de fecha
, suscrita por usted(es) con motivo de la regularizacion del lote que tiene(n) en
posesién, contiene los errores u omisiones que a continuaciéon se enlistan sobre la informacién necesaria
para la gestion de su escritura.

(lista de documentos o datos requeridos)

Para estar en condiciones de subsanar esta situacion, le agradeceré su presencia en la oficina de atencién
al publico, ubicada en:

Calle Namero , Colonia municipio 0
Delegacion Politica , C.P.
En horario de hrs. a hrs., Teléfono

De no presentarse dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en que surta efectos la
presente notificacion, se tendra por desechada su solicitud.

Nombre y firma del interesado o de quien recibe en  Nombre y firma del Servidor Pablico de la Comisién
su nombre para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra

Lugar y fecha

(R.- 261657)



