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SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

TITULO de Concesion otorgado a favor de la empresa Hansa Baja Investments, S. de R.L. de C.V., para usar y
aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes en zona maritima para la construccion y
operacion de una marina de uso particular, localizada en Punta Arena, Municipio de Los Cabos, en el Estado de
Baja California Sur.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL EJECUTIVO FEDERAL, POR CONDUCTO DEL TITULAR DE LA
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES, MAESTRO JUAN FRANCISCO MOLINAR HORCASITAS, EN
FAVOR DE LA EMPRESA HANSA BAJA INVESTMENTS, S. DE R.L. DE C.V.,, POR CONDUCTO DE SU
REPRESENTANTE LEGAL, EL SR. GONZALO HERVAS CRESPO, EN LO SUCESIVO “LA SECRETARIA" Y
“LA CONCESIONARIA”, RESPECTIVAMENTE, PARA USAR, Y APROVECHAR BIENES DE DOMINIO PUBLICO DE LA
FEDERACION, CONSISTENTES EN ZONA MARITIMA PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA MARINA DE
USO PARTICULAR, LOCALIZADA EN PUNTA ARENA, MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA SUR, AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES Y CONDICIONES:

ANTECEDENTES

. Constitucién.- “La Concesionaria” acredité ante “La Secretaria” estar constituida conforme a la Ley
General de Sociedades Mercantiles, bajo la denominacion original de “Gre Hansa Baja Invesments,
S. de R.L. de C.V."”, seglin consta en la copia certificada de la Escritura Publica No. 119,013 de fecha
9 de enero de 2007, otorgada ante la fe del Notario Publico No. 103 del Distrito Federal y Notario del
Patrimonio Inmobiliario Federal, Lic. Armando Géalvez Pérez Aragon, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folio
mercantil No. 359213 el dia 19 de enero de 2007, instrumento que se adjunta como anexo uno.

Il.  Cambio de denominacién.- “La Concesionaria” acredit6 el cambio de la denominacién referenciada
en el antecedente |, sustituida por la actual denominacion de “Hansa Baja Invesments, S. de R.L. de
C.V.”, mediante Escritura Publica No. 127,751 de fecha 4 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe
del suscrito Notario Publico No. 103 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, el dia 15 de diciembre de 2008,
con el folio mercantil No. 0359213 y estar inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con la
clave HBI070109225, documentos que se agregan como anexo dos.

Ill.  Representante Legal.- El Sr. Gonzalo Hervas Crespo, es representante legal de “La Concesionaria”
y tiene capacidad y facultades para ejercer los diversos actos de administracion consistentes en
aceptar y suscribir en su nombre el presente instrumento, como consta en la Escritura Publica a que
se alude en el antecedente Il, acreditando su personalidad juridica como representante legal,
mediante copia certificada del documento migratorio del no inmigrante FM3, No. 2127285, expedido
a su favor por la Secretaria de Gobernacidon, mismo que lo faculta como no inmigrante visitante,
quien funge como Apoderado General de “La Concesionaria”, otorgada ante la fe del Notario Publico
No. 100 del Distrito Federal, Lic. Manuel Enrique Oliveros Lara, documento que se agrega como
anexo tres.

IV. Domicilio.- “La Concesionaria” sefiala como su domicilio legal, el ubicado en el Boulevard Manuel
Avila Camacho No. 40, Oficina 1903, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito
Federal, y en el area concesionada.

V. Terrenos colindantes.- “La Concesionaria” acredito ser propietaria del lote de terreno con superficie
de 67191,885.07 m? ubicado en la Jurisdiccion del Municipio de Los Cabos, antes Delegacion
Santiago, Sub-delegacion de La Ribera, hoy Delegacion de La Ribera, Estado de Baja California Sur,
segun Escritura Publica No. 55,507, pasada ante la fe del Notario Publico No. 1, de Cabo San Lucas,
Baja California Sur y del Patrimonio Inmueble Federal, Lic. Armando Antonio Aguilar Ruibal,
comprendiendo las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE.- 500.00 metros (Quinientos
metros) con terreno propiedad de los vendedores, lindero que se inicia en el vértice con el area que
ocupa el Faro de Bahia de Punta Arenas, y se prolonga en linea recta al oriente, para terminar en
mojonera que forma el vértice Noroeste. AL SUR.- En 510.26 metros (quinientos diez metros
veintiséis centimetros) con propiedad de terreno que fue de Antonio Pereda, lindero que se inicia en
mojonera que forma el vértice sureste y se prolonga en linea quebrada de 175.20 metros (ciento
setenta y cinco metros veinte centimetros) y 335.06 metros (trescientos treinta y cinco metros seis
centimetros) para terminar en mojonera que forma el vértice Suroeste. AL ORIENTE.- En
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aproximadamente 4,504.60 metros (cuatro mil quinientos cuatro metros sesenta centimetros) en
linea que sigue la Zona Federal Maritima del Golfo de California que se inicia en la mojonera que
corresponde al vértice sureste y termina en el vértice noreste correspondiente al Faro de Bahia de
Punta Arena. AL PONIENTE.- En 4,771.35 metros (cuatro mil setecientos setenta y un metros treinta
y cinco centimetros) en linea que sigue en forma paralela la linea de la Zona Federal Maritima del
Golfo de California, que se inicia en la mojonera del vértice suroeste para terminar en la mojonera del
vértice noroeste, documento que se agrega Como anexo cuatro.

VI. Solicitud de Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre.- Mediante escrito de fecha 30 de
junio de 2008, el representante de “La Concesionaria”, solicito a la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, una Concesion para el uso, aprovechamiento o explotacion de una superficie
aproximada de 8.9 hectareas de la Zona Federal Maritimo Terrestre, la cual se localiza en la
Subdelegacion de la Ribera, Delegacion de Santiago, Municipio de Los Cabos, en el Estado de Baja
California Sur, instrumento que se adjunta como anexo cinco.

VIl. Autorizacion de Impacto Ambiental.- El dia 22 de septiembre de 2008, mediante oficio No.
S.G.P.A./DGIRA/DG/2998/08, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, dependiente de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgd a “La Concesionaria” autorizacion en
materia de impacto ambiental con referencia a los aspectos ambientales derivados de las obras y
actividades del proyecto “Cabo Cortés”, asi como del impacto ambiental derivado de la remocién de
1,336.56 ha. de vegetacion de matorral de sarcocaule, selva baja caducifolia y matorral de dunas
costeras estabilizadas, con ubicacion en la region conocida como Punta Arena, frente al Golfo de
California, al sur de la ciudad de La Paz y del pueblo de “La Ribera” (20 km) y al norte de San José
del Cabo y del poblado “Cabo Pulmo” (11 km), en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en
un predio de 3,814.6503 ha. (superficie catastral de 3,780.645 ha.); las obras seran entre otras, las
siguientes: Construccion de una Marina con capacidad de 490 posiciones en 66.3 ha., dos rompeolas
de 220 y 210 mts. de longitud, para proteger la zona del canal de acceso, dos espigones de 70 mts.
de longitud, proteccion marginal norte y sur de 304 mts. de longitud, con una vigencia de cincuenta
afios, documento que se agrega como anexo seis.

VIII. Solicitudes.- Mediante escritos de fechas 20 de abril, 13 y 28 de mayo de 2009, “La Concesionaria”,
solicité ante la Direccion General de Puertos de “La Secretaria”, el otorgamiento de un Titulo de
Concesion, via adjudicacion directa, para el uso, aprovechamiento y explotacion de bienes del
dominio publico de la Federacion, para la construccién y operaciéon de una Marina de uso particular,
en Punta Arena, Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur, colindante con el inmueble a que se
alude en el antecedente V con una inversion aproximada de $676'349,114.51 M.N. (Seiscientos
Setenta y Seis Millones Trescientos Cuarenta y Nueve Mil Ciento Catorce Pesos 51/100 Moneda
Nacional), documentos que se acompafian como anexo siete.

IX. Aprovechamientos.- La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico instruyé a “La Secretaria”
mediante oficio No. 349-A-000566, del 1 de julio de 2008, emitido por el Jefe de la Unidad de Politica
de Ingresos y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 26 de septiembre de 2008, en
cuanto a los aprovechamientos que deben de pagar los concesionarios respecto de los bienes de
dominio publico de la Federacion en los puertos nacionales, terminales, marinas e instalaciones
portuarias, en términos del articulo 37 de la Ley de Puertos, documento que se agrega como anexo
ocho.

X. Recursos financieros, materiales y humanos.- “La Concesionaria” acreditd ante “La Secretaria”
gue cuenta con los recursos financieros, materiales y humanos, para realizar el proyecto, materia de
esta Concesion, conforme a los documentos que se agregan COmo anexo nueve.

Xl. Expediente administrativo.- En el expediente administrativo de la Direccion de Concesiones,
Permisos y Autorizaciones de la Direccion General de Puertos de “La Secretaria”, obran las
constancias relativas a los instrumentos que se precisan en este capitulo de antecedentes, por lo que
se refiere al procedimiento de otorgamiento de esta Concesion para la construccién y operacion de la
Marina materia del presente titulo.

En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 80., 27 parrafo sexto y 28 parrafo décimo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 36 fracciones XVI, XIX, XX y XXVII de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 30., 52 fraccion | de la Ley de Vias Generales de Comunicacion; 2
fraccion I, 3o. fracciones |y Il, 40., 60. fracciones I, Il y IV, 7o. fracciones Il y VI, 9, 10, 13, 15, 16, 17 primer
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pérrafo, 20, 28 fraccion V, 42 fraccion VIII, 58 fraccion |, 72 a 77, 107, 149 y 151 de la Ley General de Bienes
Nacionales; l1o., 20. fraccion V, 30., 40., 6, 10 fraccién Il, 11, 16 fraccion IV, Xl y XIV, 20 fraccién Il, inciso a),
21, 22, 23, 24 (ltimo parrafo, 26, 29, 31, 32, 33, 36, 37, 59, 63, 64, 65y 69 de la Ley de Puertos; 10., 10, 11,
12, 17, 20 y 45 al 54 del Reglamento de la Ley de Puertos y 50. fracciéon XI del Reglamento Interior de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, “La Secretaria” otorga a “La Concesionaria”
el presente Titulo de

CONCESION

Para usar y aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes en una zona federal
maritima operacional no exclusiva de 709,785 mts?, afectando un total de 39,761.00 mts2 para la construccion
y operacion de una Marina de uso particular, integrada por 15 muelles flotantes, 4 embarcaderos, 2 muelles
de combustibles, rampa de botado, travel lift, espigones 1 y 2 y rompeolas norte y sur, asi como 7 darsenas,
frente a la Zona Federal Maritimo Terrestre contigua al inmueble a que se alude en el antecedente V
Jurisdiccion del Municipio de Los Cabos, antes Delegacion Santiago, Sub-delegacion de La Ribera, hoy
Delegacion de La Ribera, Estado de Baja California Sur. Se acompafian como anexo diez los planos
D.G.P.-L.01, T.01, D.01, D.02, D.03 del 22 de junio de 2009, Exp. Baja-09.06.19 en los que se detallan las
medidas, colindancias y localizacion de la Marina concesionada.

El presente Titulo de Concesion queda sujeto a las siguientes:
CONDICIONES
PRIMERA .- Efectos de la Concesion.

La presente Concesion surtird efectos una vez que “La Concesionaria” acredite ante “La Secretaria”, el
concesionamiento de la zona federal maritimo-terrestre que emita la autoridad competente.

SEGUNDA.- Obras e inversion.

“La Concesionaria” se obliga a efectuar las obras de construccion de la Marina concesionada en las
etapas y plazos que se sefialen en la correspondiente autorizacion de inicio de construccién, para lo cual
realizard una inversion aproximada de $676'349,114.51 M.N. (Seiscientos Setenta y Seis Millones Trescientos
Cuarenta y Nueve Mil Ciento Catorce Pesos 51/100 Moneda Nacional).

Asimismo, “La Concesionaria” se obliga a informar por escrito a “La Secretaria”, de la fecha de conclusion
de las obras antes referidas.

TERCERA.- Aprobacion del proyecto ejecutivo.

“La Concesionaria” se obliga a presentar los documentos técnicos que integran el proyecto ejecutivo junto
con la documentacion complementaria que al efecto se le requiera dentro de los 30 dias naturales siguientes a
la fecha de otorgamiento del presente titulo.

“La Secretaria” revisara dichos documentos y dara a conocer de inmediato a “La Concesionaria” las
observaciones a que hubiere lugar, para que ésta subsane las deficiencias, haga las correcciones y cumpla
los requerimientos correspondientes, en un lapso de quince dias naturales posteriores a la notificacion
respectiva a fin de obtener la aprobacién definitiva de dicho proyecto.

CUARTA.- Ejecucion de las obras.

Una vez obtenida la aprobacion del proyecto ejecutivo “La Concesionaria” debera solicitar a
“La Secretaria” la autorizacion para la construccion de las obras materia de la presente Concesion, mismas
que se efectuaran conforme al programa y calendario de construccion que autorice “La Secretaria”.

“La Secretaria” tendra en todo tiempo la facultad de verificar por si o por terceros, el avance de la
construccion, asi como la calidad de los materiales empleados en la correcta ejecucion de las obras y podra
ordenar que se corrijan los defectos encontrados.

La construccion o establecimiento de obras e instalaciones, asi como la ejecucion de obras distintas a las
indicadas, s6lo podran hacerse si “La Concesionaria” obtiene previamente los permisos, licencias o
autorizaciones que se requieran por parte de “La Secretaria” y demas autoridades que correspondan,
conforme a la legislacién vigente, siempre que no implique alguna modificacién a la presente Concesion.

En el evento de que “La Concesionaria” construya obras o inicie su operacion sin la autorizacion
correspondiente, sera sancionada por “La Secretaria” conforme a la Ley, sin perjuicio de lo que proceda
conforme a derecho.
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QUINTA.- Autorizacién de funcionamiento de las obras.

“La Secretaria” efectuara la verificacion final de las obras concluidas, a partir del aviso por escrito que
presente “La Concesionaria’, asentandose el resultado de dicha verificacion, en el acta circunstanciada
correspondiente.

Si no hubiere defectos que corregir o una vez subsanados los que se observaren, se haran constar en el
acta respectiva; y en su caso “La Secretaria” autorizara total o parcialmente el funcionamiento o entrada en
operacion de las obras, en un plazo que no excedera de treinta dias naturales, contados a partir de que
“La Concesionaria” le notifique por escrito su conclusion y verificacion.

SEXTA.- Sefalamiento maritimo.

“La Concesionaria” se obliga a instalar el sefialamiento maritimo que determine “La Secretaria” por si o por
conducto de la Capitania de Puerto correspondiente, para lo cual, deberd acreditar de inmediato su
comparecencia por escrito ante dichas autoridades y la resolucion que recaiga sobre el particular.

SEPTIMA.- Conservacion y mantenimiento.

“La Concesionaria” sera responsable de la conservacion y mantenimiento de los bienes concesionados, de
las obras ejecutadas o que ejecutare, durante la vigencia de la presente Concesién, debiendo presentar ante
“La Secretaria” un reporte y fotografias de los trabajos correspondientes, en el mes de enero de cada afio,
cuyas caracteristicas no podra modificar o alterar, como tampoco podra construir obras nuevas o adicionales
sin la autorizacién previa y por escrito de “La Secretaria”.

OCTAVA.- Medidas de seguridad.

“La Concesionaria” deberd adoptar las medidas conducentes para garantizar la seguridad de las
instalaciones portuarias, de las embarcaciones y, en general, de las personas y los bienes, para lo cual se
encargara de:

. Cuidar que la operacion de los bienes concesionados, se efectle de manera que no se obstruyan
las areas navegables, ni se afecte el adecuado funcionamiento de las instalaciones portuarias;

1. Instalar por su cuenta, dar mantenimiento y operar las ayudas a la navegacion y las sefiales
maritimas que “La Secretaria” estime necesarias para la seguridad en la operacién portuaria y en la
navegacion;

1. Establecer un sistema de vigilancia para evitar la presencia innecesaria de personas ajenas a la
operacion de las instalaciones;

V. No almacenar en el area concesionada substancias inflamables, explosivas o peligrosas, ni permitir
el acceso de embarcaciones que las transporten, fuera del objeto y servicios de la Marina, sin la
autorizacion correspondiente;

V. Llevar a cabo la recepcién y demas maniobras particulares que se requieran para operar la Marina
y demas areas concesionadas; con estricto apego a la normatividad aplicable y a las
determinaciones de las autoridades competentes;

VI. Establecer condiciones de amarre o fondeo que garanticen la seguridad de las embarcaciones;

VII.  Instalar en lugares de facil acceso equipos y sistemas contra incendios, verificar su buen
funcionamiento y disponibilidad para su uso inmediato, asi como capacitar a las personas que
deban operarlos;

VIIl.  Contar con un programa para casos de siniestros o emergencias en el area concesionada;

IX.  Abstenerse de realizar cualquier acto que tenga por objeto impedir el libre acceso a la zona
maritima;

X. Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion o dragado, cuando no tenga o le sea

revocado o suspendido el correspondiente dictamen favorable de impacto ambiental, emitido por las
autoridades federales, estatales y municipales cuando se trate de los asuntos de su competencia
en materia ambiental, el proyecto ejecutivo o las demdas autorizaciones que requiera obtener por
parte de “La Secretaria” u otras autoridades competentes. Los documentos respectivos formaran
parte integrante del presente titulo;
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XI. Garantizar el libre transito por las zonas federales de tierra o de agua, para cuyo efecto, establecera
accesos especificos, en el entendido que “La Secretaria” podra determinar los que considere
necesarios;

XIll.  Conservar en Optimas condiciones de limpieza e higiene el area concesionada y, observar el

Convenio Internacional para Prevenir la Contaminacion de los Buques 1973 y su Protocolo 1978
(MARPOL 73-78), asi como las enmiendas publicadas en el Diario Oficial de la Federacioén el dia 7
de marzo de 2007;

XIll.  Gestionar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que correspondan para la
descarga de aguas residuales, asi como para ejecutar las obras e instalaciones que se requieran, a
efecto de que se descarguen en la red de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la
contaminacion de las zonas federales de agua;

XIV. Gestionar y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones en general y de manera
especifica los que deba emitir Petréleos Mexicanos (PEMEX), asi como los que se requieran para
la operacion de la obra, y sera responsable de las omisiones en que se pudiese haber incurrido
respecto de la misma para la construcciéon de la obra materia del presente titulo, de conformidad
con la legislacion y las deméas disposiciones aplicables;

XV.  No permitir o tolerar en el &rea concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la practica de
actos que vayan en contra de la Ley, la moral o las buenas costumbres;

XVI. Informar a “La Secretaria” de las modificaciones que por causas naturales o artificiales sufra la zona
concesionada, inmediatamente que tenga conocimiento de ellas;

XVII. Observar las normas que en materia de impacto ambiental, sefiale la autoridad competente para la
construccion y operacion de los bienes concesionados;

XVIII. Cuidar que las instalaciones de la Marina concesionada, se mantengan en condiciones 6ptimas de
seguridad para las personas que hagan uso de las mismas, y

XIX. Cumplir con las demas obligaciones que en materia de seguridad de las instalaciones, establezcan
los Tratados y Convenios Internacionales, las disposiciones legales, administrativas, el presente
Titulo de Concesion, “La Secretaria” y las demés autoridades competentes.

NOVENA.- Responsabilidad frente a terceros.

“La Concesionaria” respondera por su Unica y exclusiva cuenta por el incumplimiento de sus obligaciones
frente al Gobierno Federal, los trabajadores, usuarios y cualesquiera otros terceros, asi como de los dafios o
perjuicios que se les ocasione con motivo de la operacion de las areas, obras e instalaciones localizadas en
los bienes concesionados.

DECIMA.- Seguros.

“La Concesionaria” debera contratar y mantener en vigor, durante la vigencia de la Concesion, los seguros
que cubran la responsabilidad civil por la operaciéon de los bienes e instalaciones concesionadas y seguros
contra robos y dafios a las embarcaciones, a los bienes de terceros y accidentes de personas, también por
dafios a las construcciones e instalaciones materia de este titulo, asi como por dafios al ambiente marino y en
general a los bienes propiedad de la Nacion.

El monto de los seguros se determinara con base en estudios elaborados por técnicos calificados en la
materia, que tomaran en cuenta, los riesgos y siniestros que deriven de fenédmenos naturales tales como
tormentas, ciclones, marejadas, sismos o cualesquiera otros analogos y los posibles dafios a terceros.

“La Concesionaria” debera acreditar fehacientemente ante “La Secretaria” el cumplimiento de las
obligaciones antes precisadas, dentro de los quince dias héabiles siguientes a la fecha de otorgamiento del
presente titulo, para lo cual, exhibird ante dicha Dependencia copia de las pdlizas que expida una institucion
de seguros autorizada conforme a las leyes mexicanas, en las que aparezcan como beneficiarios, el Gobierno
Federal en primer lugar y “La Concesionaria” en segundo término, que cubran los dafios a terceros, asi como
las renovaciones de las mismas, de manera inmediata una vez que estén a su disposicion.

DECIMOPRIMERA .- Garantia de cumplimiento.

“La Concesionaria” se obliga a presentar dentro de los quince dias habiles siguientes a partir de la entrada
en vigor del presente titulo, la pdéliza original que acredite fehacientemente el otorgamiento de una fianza por
la cantidad de $67°634,911.45 M.N. (Sesenta y Siete Millones Seiscientos Treinta y Cuatro Mil Novecientos
Once Pesos 45/100 Moneda Nacional), que expida una institucion afianzadora autorizada, conforme a las
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leyes mexicanas, a favor de la Tesoreria de la Federacion y a disposicién de “La Secretaria”, mediante la cual
se garantice expresamente el cumplimiento de las obligaciones que se especifican en las presentes
condiciones y, en su oportunidad, la reversion de los bienes concesionados.

Dicha fianza debera contratarse con vigencia durante todo el término de la Concesién y con posterioridad
a su término en tanto subsistan obligaciones pendientes de cumplir por “La Concesionaria”, asi como en caso
de recursos o juicios, conforme al formato aprobado por la Tesoreria de la Federacion que se agrega como
anexo once y se renovara anualmente por “La Concesionaria”, de acuerdo con las actualizaciones o nuevos
avallos, que se efectlien segun lo previsto en el presente Titulo de Concesion, en la inteligencia de que las
polizas que a tal efecto se renueven, “La Concesionaria” las entregara a “La Secretaria” en un término de
cinco dias habiles contados a partir de ese evento.

Para la actualizacion anual, se aplicara una férmula analoga a la prevista en el articulo 17-A del Cédigo
Fiscal de la Federacion, aplicable a créditos fiscales.

DECIMOSEGUNDA.- Funciones de autoridad.

“La Concesionaria” se obliga a dar a las autoridades portuarias, maritimas, aduanales, sanitarias,
migratorias y en general, a las que deban actuar para el control y vigilancia de la operacion de la Marina
respecto de los bienes concesionados, el acceso a sus instalaciones y en general las méaximas facilidades que
requieran para el ejercicio de sus funciones, por si o por terceros que al efecto se autorice.

Asimismo, dara aviso inmediato a la autoridad competente, sobre cualquier anomalia o violacion a las
disposiciones legales o administrativas aplicables.

DECIMOTERCERA.- Contraprestacion.

“La Concesionaria” pagara al Gobierno Federal, el aprovechamiento a que se refiere el articulo 37 de la
Ley de Puertos, como contraprestacion nica por el uso y aprovechamiento de las areas concesionadas en los
términos del oficio que se precisa en el antecedente X de acuerdo con lo siguiente:

. El monto a pagar por metro cuadrado de las areas de agua ocupada concesionadas, se
determinara con los valores y las zonas a que se refieren los numerales 8 y 16 del anexo del oficio
a que se alude en el antecedente IX o en el documento que emita con posterioridad la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico.

1. Sera independiente del pago que “La Concesionaria” debe efectuar al Gobierno Federal, con motivo
de la diversa Concesion que le haya otorgado la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales o la Dependencia que la sustituya, respecto de la zona federal maritimo terrestre o, en su
caso, de los terrenos ganados al mar.

IIl. Se causara durante el presente ejercicio y en tanto la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico no
emita un nuevo documento que deba regir en esta materia y en los siguientes ejercicios, de acuerdo
con los lineamientos que establezca dicha Dependencia.

V. Se calculara por ejercicio fiscal.

V. Se causara mensualmente y sera cubierto mediante pagos que se efectuaran a mas tardar el dia 17
del mes inmediato posterior a aquel mes en el que se cause, por una cantidad equivalente a un
doceavo del monto total anual de la contraprestacion correspondiente.

VI. La contraprestacion del ejercicio, deducidos los pagos provisionales, se pagara mediante
declaracion, que se presentara dentro de los tres meses siguientes al cierre.

VIl.  “La Concesionaria” podra optar por realizar el pago del aprovechamiento respecto de todo el
ejercicio en la primera declaracion mensual y posteriormente, presentar la declaracién anual, o en
su caso, efectuar el pago conforme a lo sefialado en el punto precedente.

VIIl.  En el caso de incumplimiento o de cumplimiento extemporaneo en el pago del aprovechamiento,
“La Concesionaria” estd obligada a cubrir la actualizacién y recargos correspondientes, por los
montos adeudados. La actualizacidn se determinard conforme lo sefiala el articulo 17-A del Cédigo
Fiscal de la Federacion para la actualizacion de las contribuciones y los recargos por mora, se
calcularan segun lo establecido en el articulo 21 del mismo ordenamiento para la causacién de
recargos para las contribuciones.

IX. Se actualizara en la cantidad que resulte de multiplicar la contraprestacion por los factores que, en
su caso, establezca el Congreso de la Unién, mismos que se obtendran de conformidad con el
articulo 17-A del Cdédigo Fiscal de la Federacion.
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X. Los pagos seran enterados a través de las oficinas autorizadas por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico en cualquier sucursal bancaria con cheque certificado a favor de la Tesoreria de la
Federacion, utilizando el formato 16 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de mayo
de 2009, denominado “Declaracion General de Pago de Productos y Aprovechamientos”, hasta en
tanto la citada Dependencia modifique el formato y la clave respectiva.

XI. “La Concesionaria” remitira copia del comprobante de pago a la Direccion General de Puertos de
“La Secretaria” y a la Capitania de Puerto de Los Cabos, Baja California Sur, de manera inmediata
una vez que se efectue.

XIll.  El aprovechamiento podra ser objeto de modificaciones, cuando asi lo disponga la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico. Las modificaciones surtirdn efectos, a partir de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion.

XIll.  El aprovechamiento esta en funcién del valor del area de agua ocupada o de uso exclusivo,
independientemente de que “La Concesionaria” esté o no en operacion; y

XIV. En el caso de que varie la naturaleza fiscal del aprovechamiento a que se refiere esta condicion,
“La Concesionaria” deberd pagar a la Federacion la tasa o cuota que esté vigente conforme a la
legislacién aplicable en el ejercicio de que se trate.

DECIMOCUARTA.- Obligaciones fiscales.

Independientemente de la contraprestacion establecida en la condicién anterior, “La Concesionaria”
pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el Estado en sus
funciones de derecho publico, relativos al otorgamiento, registro, sefialamiento maritimo, aprovechamientos y
cualesquiera otras obligaciones de caracter fiscal que establezcan las leyes aplicables. El cumplimiento del
pago de derechos por el otorgamiento de esta Concesion, lo acreditara “La Concesionaria” en el momento de
suscribir y recibir el presente titulo, conforme a lo previsto en el articulo 167 de la Ley Federal de Derechos,
reformado por Decreto Congresional y publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el dia 21 de diciembre
de 2005 y conforme a su articulo Tercero de disposiciones transitorias; las demas obligaciones fiscales, las
acreditara “La Concesionaria” ante “La Secretaria”, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha en
que se efectlen los pagos.

Asimismo “La Concesionaria” se obliga a pagar los derechos por la autorizacién y la determinacion del
sefialamiento maritimo, de conformidad con lo establecido en el articulo 169-A de la Ley Federal de Derechos
o la disposicion que rija en su momento.

DECIMOQUINTA.- Delegado Honorario.

“La Secretaria” podra designar a un delegado honorario de la capitania que corresponda a propuesta de
“La Concesionaria”, el cual actuara en los términos de los articulos 50, 51 y 52 del Reglamento de la Ley de
Puertos. Una vez que sea designado, “La Concesionaria” indicara el area reservada para que desarrolle sus
funciones.

DECIMOSEXTA.- Operacion de la Marina.

“La Concesionaria” podra operar la Marina directamente o por conducto de terceros, que lo hagan por
cuenta y orden de aquélla, sin que se requiera de permiso especifico, pero en todo caso, “La Concesionaria”
sera responsable solidaria ante las autoridades y los demas operadores.

“La Concesionaria” y el operador de la Marina, deberan asumir y cumplir los compromisos de
mantenimiento y aprovechamiento, los programas de construccién, expansion y modernizacion de la
infraestructura, que propondran a “La Secretaria” para su autorizacion.

DECIMOSEPTIMA.- Contratos con terceros.

“La Concesionaria” podra celebrar contratos con terceros los cuales no podran exceder de la vigencia del
presente titulo, en los que se estipule una contraprestacion por el uso de la infraestructura concesionada,
mismos que se presentaran a “La Secretaria”, para su conocimiento, dentro de los diez dias habiles siguientes
a su formalizacion.

DECIMOCTAVA.- Verificacion.

“La Secretaria” podra, en todo tiempo, verificar el estado fisico y el funcionamiento de las areas, obras e
instalaciones concesionadas, asi como el grado de cumplimiento de los compromisos establecidos en este
titulo, hacer la evaluacion correspondiente y, en su caso, ordenar las medidas que estime necesarias.
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Para tales efectos, “La Concesionaria” debera dar las maximas facilidades a los representantes de
“La Secretaria”, quienes intervendran en los términos de las disposiciones legales y administrativas aplicables.
Lo mismo se observara cuando se trate de la intervencién de las unidades de verificacion e inspeccién a que
se refiere el articulo 64 de la Ley de Puertos, 126 y demas aplicables de su Reglamento, en cuyo caso, los
gastos de verificacion seran cubiertos por “La Concesionaria”.

DECIMONOVENA.- Cumplimiento de obligaciones.

Queda expresamente establecido que no se dara curso a ninguna solicitud en el caso de que
“La Concesionaria” se abstenga de acreditar que esta al corriente en el cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones contenidas en el presente titulo, particularmente, las de caracter fiscal, asi como las que se
deriven de las disposiciones legales o administrativas.

VIGESIMA.- Informacion estadistica y contable.

“La Concesionaria” se obliga a mantener registros estadisticos sobre las operaciones y movimientos
portuarios en el area concesionada, incluidos los relativos al volumen y frecuencia de las operaciones vy, a
darlos a conocer a “La Secretaria” en los términos y formatos determinados por ésta.

Asimismo, “La Secretaria” podra solicitar a “La Concesionaria” en todo tiempo, la informacién contable que
al efecto requiera.

VIGESIMOPRIMERA.- Procedimiento administrativo de ejecucion.

“La Concesionaria” se sometera al procedimiento administrativo de ejecucion, establecido en el Cadigo
Fiscal de la Federacion, para el caso de incumplimiento a cualquiera de sus obligaciones de caracter fiscal,
derivadas de la presente Concesion, sin perjuicio de que “La Secretaria” ejerza los demés actos de autoridad
gue tenga atribuidos o haga valer las pretensiones de que sea titular.

En caso de adeudos fiscales o multas administrativas a cargo de “La Concesionaria” que resulten
derivados del incumplimiento de las condiciones impuestas en el presente titulo, “La Secretaria” enviara a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la informacion y documentacion respectiva, para su cobro coactivo y
ejecucion, en los términos que dispone el Codigo Fiscal de la Federacion en cumplimiento a lo previsto en la
fraccion Xl del articulo 27 del Reglamento Interior de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

VIGESIMOSEGUNDA.- Derechos reales.

Esta Concesién no crea a favor de “La Concesionaria” derechos reales sobre los bienes sujetos al régimen
de dominio publico de la Federacion que en su caso, sean concesionados, ni le confiere accién reivindicatoria
o de posesién provisional o definitiva sobre los mismos, sino que Gnicamente le otorga el derecho a realizar
los usos, aprovechamientos o explotaciones consignados en este titulo, de acuerdo con las reglas y
condiciones que establezcan las leyes respectivas.

VIGESIMOTERCERA.- Regulacién de participacion de extranjeros.

“La Concesionaria” conoce y acepta que todo extranjero que en cualquier tiempo ulterior al otorgamiento
de la presente Concesion adquiera un interés o participacion en los bienes de éste, se considera por ese
simple hecho como mexicano respecto de los mismos, y se entendera que conviene en no invocar la
proteccion de su gobierno, bajo la pena, en caso de faltar a su convenio, de perder dicho interés o
participacion en beneficio de la Nacion Mexicana.

“La Concesionaria” en ningin caso podra transferir la presente Concesion o los derechos que deriven de
la misma a un tercero, sea cual fuere el instrumento juridico utilizado para ello, inclusive tratdndose de una
transmision de las acciones que integren el capital social de “La Concesionaria” sin la autorizacion previa y por
escrito de “La Secretaria”; lo anterior, sin perjuicio de la obligacién de “La Concesionaria” de cumplir con las
disposiciones que en materia de concentraciones sean aplicables en términos de la Ley Federal de
Competencia Econémica.

VIGESIMOCUARTA.- Substitucién del presente instrumento por un contrato de cesion parcial de
derechos.

En caso de que “La Secretaria” otorgue a una sociedad mercantil mexicana, una Concesién para la
administracién portuaria integral, que comprenda los bienes materia de este titulo, “La Concesionaria” debera
celebrar con aquella un Contrato de Cesion Parcial de Derechos, mismo que substituird a la presente
Concesion y que deberd otorgarse dentro de un plazo maximo de noventa dias naturales, contados a partir de
la fecha en que inicie operaciones la citada sociedad.
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En el contrato a que se refiere el péarrafo anterior, se respetaran los derechos adquiridos por
“La Concesionaria” en este titulo, asi como los plazos, condiciones y contraprestacion establecidos en el
mismo, de acuerdo con lo previsto por el articulo 51 de la Ley de Puertos.

VIGESIMOQUINTA.- Periodo de vigencia.

La presente Concesion estara vigente por un plazo de 20 afios contados a partir de la fecha de firma de
este titulo, el cual podra prorrogarse en términos de lo establecido por el articulo 23 de la Ley de Puertos.

La Concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el simple hecho de que
“La Concesionaria” continle ocupando el area y siga cubriendo el pago de las obligaciones fiscales
correspondientes.

VIGESIMOSEXTA.- Terminacion.

La presente Concesion terminara en cualquiera de los supuestos previstos por el articulo 32 de la Ley de
Puertos.

VIGESIMOSEPTIMA.- Causas de revocacion.

La presente Concesion podra ser revocada mediante declaracion administrativa que emita “La Secretaria”
en los términos establecidos por el articulo 34 de la Ley de Puertos, en cuanto se actualicen cualquiera de las
causales contenidas en el articulo 33 del mismo ordenamiento legal, o por cualquiera de las causas que a
continuacion se indican:

. No cumplir con el objeto, obligaciones o condiciones establecidas en el presente titulo;

1. No ejercer los derechos conferidos en esta Concesion, durante un lapso mayor de seis meses;
1. Interrumpir la operacion de los bienes concesionados total o parcialmente, sin causa justificada;
V. No cubrir las indemnizaciones por dafios que se originen con motivo de su operacion;

V. Ejecutar actos que impidan o tiendan a impedir la actuacion de otros operadores, prestadores de
servicios o permisionarios que tengan derecho a ello;

VI. Ceder o transferir la Concesion o los derechos conferidos en la misma, sin autorizacion previa y por
escrito de “La Secretaria”.

VII.  Ceder, hipotecar, gravar o transferir la Concesion, los derechos conferidos en la misma o los bienes
concesionados a algun gobierno o estado extranjero o admitir a estos como socios;

VIIl.  No conservar y mantener debidamente los bienes concesionados o no presentar el reporte anual de
conservacion y mantenimiento en el término previsto en este titulo;

IX. Modificar o alterar sustancialmente la naturaleza o condiciones de los bienes, areas u obras objeto
de la Concesién, o ejecutar obras nuevas o0 complementarias sin autorizacion previa de
“La Secretaria”;

X. No instalar las sefiales maritimas a que se refiere la Condicidon Sexta de este instrumento, y las que
“La Secretaria” estime necesarias, asi como no darles mantenimiento;

XI. No obtener la aprobacién correspondiente al proyecto ejecutivo que en su caso, hubiese sido
presentado, o bien, no obtener y mantener en vigor los permisos, licencias y autorizaciones que se
requieran para la ejecucion y operacion de las obras concesionadas;

XIl.  No ejecutar las obras concesionadas dentro del plazo previsto en el proyecto ejecutivo autorizado
por “La Secretaria”, 0 no presentar el proyecto ejecutivo en el término previsto en esta Concesion;

Xlll.  No dar aviso de la conclusién de las obras materia de la Concesién en cuanto ocurra dicho evento o
iniciar la operacion de las mismas sin la autorizacion previa de “La Secretaria”;

XIV. No cubrir puntualmente al Gobierno Federal la contraprestaciéon o incumplir las obligaciones fiscales
establecidas en este titulo o en la Ley;

XV. No otorgar o no mantener en vigor y actualizada la garantia de cumplimiento de esta Concesion o
los seguros a que se refiere este titulo;

XVI.  Incumplir las disposiciones legales o administrativas aplicables en materia ecologica y las
determinaciones de autoridad competente y, en su caso, las que se refieren a las areas naturales
protegidas y parques marinos nacionales;
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XVII. Dar alos bienes objeto de la Concesion un uso distinto al autorizado o no usarlos de acuerdo con lo
dispuesto por la ley;

XVIII. No obtener y mantener en vigor la Concesion de zona federal maritimo terrestre que involucra el
presente titulo;

XIX. Celebrar actos o contratos con los usuarios, sin sujetarse a las leyes mexicanas y sin perjuicio de la
nulidad de los mismos;

XX.  Incumplir la Condicién Vigesimotercera de la presente Concesion, y

XXI.  Incumplir de manera reiterada cualquiera de las obligaciones o condiciones establecidas en las
disposiciones legales o administrativas aplicables.

VIGESIMOCTAVA.- Reversion.

Al concluir la vigencia o en caso de revocacion de esta Concesion, las areas y obras objeto de esta
Concesion revertiran a favor de la Federacion en buen estado operativo, sin costo alguno y libres de
gravamenes, responsabilidades o limitaciones.

No se requerira declaratoria previa para que opere la reversion, de manera que en los casos antes
precisados, “La Concesionaria” entregara a “La Secretaria” las areas y obras objeto de la Concesion, lo que
se asentard en el acta administrativa que al efecto se levante dentro de los treinta dias naturales siguientes a
la conclusién del periodo de vigencia de la Concesidn o antes, si existe causa de terminacion anticipada. En
caso contrario, “La Secretaria” tomard posesion de las areas y obras revertidas en forma directa, sin perjuicio
de las responsabilidades penales, fiscales o de otra indole en que pudiera incurrir “La Concesionaria”
conforme a los articulos 28 fracciones 1l y VI, 149 y 150 de la Ley General de Bienes Nacionales.

VIGESIMONOVENA .- Transferencia de dominio.

Las construcciones e instalaciones portuarias que previa autorizacion de esta Dependencia, llegara a
ejecutar “La Concesionaria” en virtud de la presente Concesion, se consideraran de su propiedad durante la
vigencia de la misma, pero al término de ésta, inclusive, por revocacion, pasaran al dominio de la Nacion sin
costo alguno y libres de todo gravamen.

Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada, sin autorizacion de “La Secretaria” se
perderan en beneficio de la Nacion.

TRIGESIMA.- Gravamenes.

“La Concesionaria” podra constituir gravamenes a favor de terceros siempre que no sean estados o
gobiernos extranjeros, sobre las obras, construcciones e instalaciones que autorice “La Secretaria” y que se
ejecuten al amparo de la presente Concesion, en los términos del articulo 31 de la Ley de Puertos y de las
demas disposiciones legales aplicables.

En ningun caso podran gravarse los bienes de dominio publico de la Federacién, que se confieren a
“La Concesionaria” para su uso y aprovechamiento, o los que pasen al dominio de la Nacién, una vez
concluida la vigencia de la Concesion, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del preindicado
ordenamiento.

TRIGESIMOPRIMERA.- Obras no Uutiles.

Al término de la vigencia de esta Concesion o de sus prorrogas en su caso, “La Concesionaria” estara
obligada previamente a la entrega de los bienes y, por su cuenta y costo, a demoler y remover las obras e
instalaciones que hubiese ejecutado y que por sus condiciones no sean de utilidad a juicio de “La Secretaria”.

TRIGESIMOSEGUNDA.- Natificacion.

Cualesquiera diligencia o notificacién que se relacione con lo establecido en este titulo, se entenderan
validas y eficaces si se practican en el domicilio de “La Concesionaria” que se precisa en el capitulo de
antecedentes de este titulo, en tanto no dé conocimiento a “La Secretaria” de manera fehaciente, de que
hubiese cambiado de domicilio.

“La Concesionaria” acepta que las notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitud de
informes o documentos y las resoluciones administrativas definitivas se realicen mediante oficio entregado por
mensajero, correo certificado con acuse de recibo, telefax, instructivo, medio de comunicacion electronica o
cualquier otro medio de comprobacion fehaciente, en los términos previstos por los articulos 35 fraccion Il y 36
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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TRIGESIMOTERCERA .- Legislacion aplicable.

La construcciéon y operacion de la Marina objeto de esta Concesion, estara sujeta, enunciativa y no
limitativamente, a lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a los Tratados y
Convenios Internacionales celebrados y que se celebren por el Presidente de la Republica, con aprobacién
del Senado; a las Leyes de Puertos, de Vias Generales de Comunicacion, de Navegacion y Comercio
Maritimos, General de Bienes Nacionales, Federal de Procedimiento Administrativo, Federal sobre Metrologia
y Normalizacién, Federal de Competencia Econémica, General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, de Ingresos de la Federacion y los Reglamentos que deriven de ellas; a los Cédigos de Comercio,
Civil Federal y Federal de Procedimientos Civiles; a los Acuerdos Interinstitucionales; a las demas
prevenciones técnicas y administrativas aplicables en la materia que dicte “La Secretaria’; a lo dispuesto en la
presente Concesién y a los anexos que la integran; asi como a las Normas Oficiales Mexicanas, que por su
naturaleza son aplicables a esta Concesion, a las disposiciones sobre mitigacion del impacto ambiental que
dicten las autoridades competentes; y a las demas disposiciones juridicas que por su naturaleza y objeto le
son aplicables. “La Concesionaria” se obliga a observarlas y cumplirlas.

“La Concesionaria” acepta que si los preceptos legales y las disposiciones administrativas a que se refiere
el parrafo anterior fuesen derogados, modificados o adicionados, quedara sujeta, en todo tiempo, a la nueva
legislacién y a las nuevas disposiciones administrativas que en la materia se expidan, a partir de su entrada
en vigor y que el contenido del presente titulo, se entendera reformado en el sentido de las mismas, sin
necesidad de que “La Secretaria” modifique su texto, aunque podra hacerlo si los estima conveniente y sin
gue constituyan derechos adquiridos.

Por ninglin motivo podra “La Concesionaria” celebrar contratos con los usuarios que no se sujeten a las
leyes mexicanas o que permitan de algin modo la aplicaciéon directa o indirecta de leyes extranjeras o el
sometimiento de autoridades distintas de las mexicanas.

TRIGESIMOCUARTA.- Revisiéon de condiciones.

Las condiciones establecidas en el presente titulo, podran revisarse y modificarse cuando se actualice el
supuesto previsto en el segundo parrafo de la condicién anterior, cuando se solicite prorroga de la Concesion,
0 bien de la ampliacion de su objeto, su modificacién o renovacion, o inclusive por derogacién o modificacion
de la Ley aplicable, o bien por acuerdo entre “La Secretaria”’ y “La Concesionaria”. Lo anterior, siempre que no
se altere el uso o aprovechamiento que es objeto de la Concesion.

TRIGESIMOQUINTA.- Publicacion.

“La Concesionaria” debera tramitar a su costa, la publicacién de la presente Concesion en el Diario Oficial
de la Federacién y acreditarlo fehacientemente ante “La Secretaria”, dentro de un plazo de noventa dias
naturales contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta Concesion.

TRIGESIMOSEXTA.- Jurisdiccion.

Para las controversias que no corresponda resolver administrativamente a “La Secretaria” respecto de la
presente Concesion, “La Concesionaria” se sometera a los Tribunales Federales competentes en la Ciudad de
México, Distrito Federal, por lo que renuncia al fuero que pudiera corresponderle en razén de su domicilio
presente o futuro.

TRIGESIMOSEPTIMA.- Inscripcion de la Concesion en el Registro Publico.

Para los efectos del articulo 20. fraccion 1l de la Ley General de Bienes Nacionales, “La Secretaria” es la
dependencia administradora del inmueble concesionado y “La Concesionaria” esta obligada a inscribir por su
cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de Concesion, asi como
gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Los Cabos, Baja California Sur, su inscripcién y las
anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos 42 fraccion VI y 58 fraccién | de la Ley
General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante “La Secretaria” en un plazo de 90 dias naturales
contados a partir de la fecha de esta Concesion.

TRIGESIMOCTAVA.- Aceptacion.

La firma de este Titulo de Concesion por parte de “La Concesionaria”, implica la aceptacién incondicional
del mismo en todos sus términos.

Se emite este titulo por duplicado, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los veinte dias del mes de
octubre de dos mil nueve.- Por la Secretaria: el Secretario de Comunicaciones y Transportes, Juan Francisco
Molinar Horcasitas.- Rubrica.- Por la Concesionaria: el Representante Legal, Gonzalo Hervas Crespo.-
Rubrica.

(R.- 303959)



