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SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- HACIENDA.- Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico.- Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

MAURICIO MARQUEZ CORONA, Presidente del Instituto de Administracién y Avaltios de Bienes
Nacionales, Organo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, 17, 26 y 31,
fraccion XXX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 101, 142, 143, fraccion Xll y 146 de la
Ley General de Bienes Nacionales, 20. Apartado D, fraccion VI y 98-C del Reglamento Interior de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, 1, 3, fraccion V, 4, fraccion |, inciso a) y 6, fracciones V y IX, del
Reglamento del Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, y

CONSIDERANDO

Que el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024 es un instrumento que permite enunciar los
problemas nacionales y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal, es por ello que la presente
administracion gener6é una propuesta posneoliberal que permita la construccidn de un modelo viable de
desarrollo econémico, ordenamiento politico y convivencia entre los sectores sociales. En este sentido, se
establecieron diversos postulados, sin embargo, al que corresponde en este instrumento hacer referencia es
al 1 denominado Politica y Gobierno. Erradicar la corrupcién, el dispendio y la frivolidad, el cual se relaciona
con la transferencia de bienes y recursos publicos a particulares, con la capacidad de las instituciones para
desempefiar sus tareas legales, para atender las necesidades de la poblacién, para garantizar los derechos
de los ciudadanos y para incidir en forma positiva en el desarrollo del pais, erradicando la corrupcion del
sector publico, por lo que el Poder Ejecutivo federal pondra en juego todas sus facultades legales a fin de
asegurar que ningun servidor publico pueda beneficiarse del cargo que ostente, sea del nivel que sea, salvo
en lo que se refiere a la retribucion legitima y razonable por su trabajo.

Que la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria establece que los sujetos obligados
deberan observar que la administracion de los recursos publicos federales se realice con base en criterios de
legalidad, honestidad, eficiencia, eficacia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control, rendicion
de cuentas y equidad de género.

Que la Ley Federal de Austeridad Republicana (LFAR) establece las medidas de austeridad que debera
observar el ejercicio del gasto publico federal y coadyuvar a que los recursos economicos de que se
dispongan se administren con eficacia, eficiencia, economia, transparencia y honradez, conforme lo establece
el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Asi como también indica que sus
disposiciones son aplicables a todas las dependencias, entidades, organismos y demas entes que integran la
Administracién Publica Federal. Los Poderes Legislativo y Judicial, asi como los érganos constitucionales
autonomos tomaran las acciones necesarias para dar cumplimiento a la presente Ley, de acuerdo con la
normatividad aplicable a cada uno de ellos, cuando se les asignen recursos del Presupuesto de Egresos de la
Federacion.

Que de conformidad con la disposicion antes sefialada y de manera especifica en el articulo 8, primer
parrafo, establece como parte de las medidas de austeridad, racionalidad y disciplina presupuestal que los
arrendamientos de bienes inmuebles deben buscar una maximizacion en la economia, eficiencia y
funcionalidad, ejerciendo estrictamente los recursos publicos en apego a las disposiciones legales aplicables,
para con ello justificar el uso adecuado y la erogaciéon de los gastos que se genera por el arrendamiento de
inmuebles.

Que los Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Publica Federal,
publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020, tienen por objeto regular y
establecer las medidas aplicables en materia de austeridad en el ejercicio del gasto publico federal,
primordialmente para gasto corriente, para lo cual se deberan sujetar a los criterios de legalidad, honestidad,
eficiencia, eficacia, economia, racionalidad, austeridad, transparencia, control, rendiciéon de cuentas y equidad
de género, de forma tal que de las erogaciones destinadas a las actividades y funciones que corresponden a
la Administracién Publica Federal, se obtengan ahorros, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 6y 7, tercer parrafo, fracciones |, Il y lll, de la Ley Federal de Austeridad Republicana.
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Que el numeral 15 de los Lineamientos citados en el parrafo que antecede, establecen que “No podran
efectuarse nuevos arrendamientos de bienes inmuebles para oficinas, salvo los casos estrictamente
indispensables para la operacion institucional, siempre y cuando se cuente con la disponibilidad
presupuestaria y con la autorizacion de la Secretaria de Hacienda, por conducto del Instituto de
Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales, conforme a las disposiciones aplicables, buscando la maxima
economia, eficiencia y funcionalidad”.

Que la fraccién Xll del articulo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales establece que previamente a
la celebracion de contratos de arrendamiento, correspondera a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, a
través del Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, dictaminar el monto de las rentas que
las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica, las entidades y demas
entes publicos deban pagar cuando tengan el caracter de arrendatarias. En forma complementaria, el articulo
145 de la propia Ley establece que tales instituciones no podran convenir un importe de renta superior al
monto dictaminado.

Que la Relacion de Entidades Paraestatales de la Administracion Publica Federal publicada por la
Procuraduria Fiscal de la Federacion en el Diario Oficial de la Federacion, establece la integracion actualizada
del sector paraestatal incluyendo las modificaciones derivadas de la creacion de entidades paraestatales,
cambio de sector, fusiones, procesos de desincorporacion y extincion de las entidades paraestatales.

Que la fraccion IX del articulo 6 del Reglamento del Instituto de Administracién y Avallos de Bienes
Nacionales, confiere al Presidente de este Instituto, la facultad para fijar el importe maximo de rentas por
zonas Yy tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley.

Que de conformidad con lo dispuesto en los numerales 151 y 160, fraccion I, del Acuerdo por el que se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 16 de julio de 2010, y cuya Ultima reforma fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 05 de abril del 2016, que se denominara Acuerdo, establece que correspondera al Instituto de
Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales fijar el importe maximo de la renta que las instituciones
publicas podran convenir con el propietario de cada inmueble, de acuerdo a la zona en que se localice y al
tipo de inmueble de que se trate, si dichas instituciones toman inmuebles en arrendamiento por primera vez, o
bien, cuando pretendan continuar ocupando inmuebles arrendados; asi como también fijara el importe minimo
que las instituciones publicas podran convenir cuando tengan el caracter de arrendadoras.

Que con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en la fraccién VII del articulo 12 del Reglamento
del Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, el Director General de Avaluos y Obras de
este Instituto, me propuso el establecimiento y actualizacion de los importes maximos de rentas por zonas y
tipos de inmuebles para el arrendamiento de inmuebles al servicio de instituciones publicas, previstos en el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales y el numeral 147 del Acuerdo por lo que tomando en
consideracion lo antes expuesto, he tenido a bien emitir el presente:

ACUERDO POR EL QUE SE FIJA EL IMPORTE MAXIMO DE RENTAS POR ZONAS Y TIPOS DE
INMUEBLES, A QUE SE REFIERE EL ARTiCULO 146 DE LA LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

Articulo 1.- El presente Acuerdo, tiene por objeto fijar los importes maximos de rentas por zonas y tipos de
inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales.

Articulo 2.- Seran consideradas oficinas publicas, aquellos inmuebles que requieran ocupar para tomar en
arrendamiento las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica, las
entidades, demas entes publicos y/o instituciones publicas para la prestacion de servicios o cualquier otra
actividad requerida para su operacion, de conformidad con lo previsto en el numeral 141 en lo general y sus
fracciones I, Il y Il del Acuerdo, y se clasifican de la siguiente forma:

. OFICINAS PUBLICAS PARA USO ADMINISTRATIVO: Aquéllas en las cuales las Instituciones
Publicas realizan actividades relacionadas con el cumplimiento de sus atribuciones y no proporcionan
de manera preferente atencion directa al publico;

Il.  OFICINAS PUBLICAS DE ATENCION AL PUBLICO: Aquéllas en las cuales las Instituciones
Publicas, principalmente proporcionan al publico servicios o reciben de éstos el pago de
contribuciones, y

lll.  OFICINAS PUBLICAS PARA LA PRESTACION DE OTROS SERVICIOS: Aquélios inmuebles para el
almacenamiento de bienes muebles, terrenos, naves industriales y otros similares a cargo de las
Instituciones Publicas y que no correspondan a los incisos anteriores.
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Articulo 3.- Tratandose de contratos de arrendamiento nuevos y/o actualizaciones, renovaciones y/o
continuacion de los arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles a que se refiere el numeral 141 en lo
general y sus fracciones | y Ill del Acuerdo, y que no cuenten con cajones de estacionamiento, que se
ubiquen en cualquier zona del territorio nacional, el importe de la renta que las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica, las entidades y demas entes publicos que pacten en caracter de arrendatarias,
no podra rebasar el monto de $317.65 (TRESCIENTOS DIECISIETE PESOS 65/100 M.N.) por metro
cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado, siempre y cuando la institucion publica
cuente con dictamen de justipreciacion de rentas vigente que esté dentro de esos parametros.

Cuando se trate de las mismas clases de inmuebles antes sefialadas, pero que si cuenten con cajones de
estacionamiento, de conformidad con el nimero de cajones que establece el Reglamento de Construccion
local, el importe de la renta que se pacte no podra rebasar el monto de $353.63 (TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES PESOS 63/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor
Agregado, siempre y cuando la institucion publica cuente con dictamen de justipreciacion de rentas vigente
que esté dentro de esos parametros.

Para contratos de arrendamiento nuevos, actualizaciones y/o continuacion de los arrendamientos, cuyo
objeto son los inmuebles indicados en los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica, las entidades y demas entes publicos no podran pactar en su caracter de
arrendatarias montos superiores a los ya mencionados, aun y cuando el monto indicado en el dictamen de
justipreciacion de rentas sea mayor. Lo anterior de conformidad con el postulado 1 Politica y Gobierno.
Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad, del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

Articulo 4.- Tratandose de contratos de arrendamiento nuevos, actualizaciones, y/o continuacion de los
arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles a que se refiere el numeral 141 fraccion 1l del Acuerdo, el
monto maximo de renta que las dependencias, la Oficina de la Presidencia de la Republica, las entidades y
demas entes publicos podran pactar en caracter de arrendatarias no podra exceder de lo previsto en el
articulo 3 del presente instrumento; salvo que el dictamen de justipreciacion de rentas vigente lo sefiale
expresamente.

Articulo 5.- Sera necesario solicitar la emisién de un nuevo dictamen de justipreciacion de rentas cuando
tratdndose de renovaciones, actualizaciones y/o continuacion, se modifique el area rentable de los
arrendamientos cuyo objeto son los inmuebles a que se refiere el numeral 141 en lo general y sus fracciones |,
Il'y 11l del Acuerdo.

Articulo 6.- En los contratos de arrendamiento nuevos, actualizaciones y/o continuacién, cuyo objeto son
los inmuebles a que se refiere el numeral 141 en lo general y sus fracciones |, Il y Il del Acuerdo antes
mencionado, en los cuales las instituciones publicas pretendan realizar mejoras, adaptaciones e instalaciones
de equipos especiales, estas solo podran realizarse, una vez que se haya firmado el contrato de
arrendamiento, en el que conste la conformidad del propietario para su realizacion.

Las Instituciones Publicas procuraran pactar que en los contratos respectivos se establezca que las
adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales perteneceran al propietario del inmueble, para lo cual
correspondera al Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales determinar el plazo y el monto
para compensar las respectivas inversiones, el cual se debera descontar del importe de la renta.

Durante el plazo de compensacion de las inversiones, no se podra tomar en consideracion el valor de las
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales para justipreciar el monto de la renta.

En caso de que el propietario no acepte lo sefialado en el parrafo anterior, se establecera en el contrato
respectivo que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales perteneceran al Gobierno Federal o
la Institucién Publica de que se trate, estando facultada la arrendataria para retirarlas en cualquier momento.

Las instituciones publicas deberan comunicar por escrito al Instituto de Administracion y Avallos de
Bienes Nacionales, los conceptos y el importe de las erogaciones que apliquen a la realizacién de mejoras,
adaptaciones e instalaciones para equipos especiales, con el fin de que estos conceptos no se incluyan en el
dictamen de justipreciacion de rentas tradicional y en sus actualizaciones.
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En el supuesto de que la Institucion Publica interesada no cuente con recursos presupuestarios para
realizar las obras, mejoras, adaptaciones o instalaciones de equipos especiales al inmueble de que se trate,
ésta podra proponer al propietario del inmueble por rentar, que asuma el compromiso por escrito de realizarlas
a su costa, dicho monto no podra exceder del equivalente a treinta y seis meses del importe de la renta
pactada al inicio del contrato, si el propietario acepta, la propia institucién solicitara al Instituto de
Administracion y Avaltuos de Bienes Nacionales que incluya el monto de renta estimado de las mismas, dentro
del dictamen de justipreciacion de rentas tradicional.

Articulo 7.- La justipreciacion de rentas electronica podra realizarse Unica y exclusivamente para
arrendamientos en renovacion o continuacion, en aquellos casos en los que son exactamente iguales a lo
contratado durante la vigencia del ejercicio fiscal 2021, sin perjuicio de las demas disposiciones que sefiale
este instrumento.

Articulo 8.- Tratandose de arrendamientos nuevos y/o actualizaciones se debera atender lo dispuesto en
el presente instrumento, lo previsto en el numeral 141 en lo general y sus fracciones |, Il y 1l del Acuerdo, lo
relativo al numeral 15 de los Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion Publica
Federal, asi como aquellas disposiciones especificas que se llegaren a emitir para tal efecto.

Se considerara como un arrendamiento nuevo y/o actualizacién, cualquier modificacion que se realice a la
superficie de area rentable y/o al monto de la misma.

Cualquier modificacién, aumento o disminucién en la superficie rentable y en el monto por metro cuadrado
de area rentable, se considerarda como nuevo arrendamiento a excepcion Unicamente si la disminucién y/o
modificacién sin variacion de ninguna otra condicion disminuye el monto de la renta por metro cuadrado de
area rentable efectivamente pagado antes del Impuesto al Valor Agregado del ejercicio presupuestal y fiscal
2021, sin perijuicio de las demas disposiciones que seinale el presente instrumento.

Articulo 9.- Los dictamenes de justipreciacion de rentas emitidos por el Instituto de Administracion y
Avaluos de Bienes Nacionales solamente amparan los actos juridicos celebrados dentro de la vigencia del
dictamen, una vez concluido este periodo, no podra ser utilizado para realizar ningun acto juridico, entre ellos
el arrendamiento.

Articulo 10.- No se requerira solicitar actualizacion o una nueva justipreciacion de rentas, cuando la
arrendataria convenga con el propietario un importe de renta igual o inferior al importe del contrato inmediato
anterior, siempre y cuando dicho importe anterior haya sido sustentado en un dictamen de justipreciaciéon de
rentas emitido por el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

Articulo 11.- Tratandose de inmuebles definidos en el numeral 141 en lo general y en sus fracciones I, Il y
Il del Acuerdo, no sera necesario obtener una justipreciacion de rentas electronica o tradicional, siempre y
cuando tenga una justipreciacion de rentas electrénica vigente al momento de la toma del arrendamiento
original y que no rebase los $8,133.58 pesos (OCHO MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS 58/100 M.N.)
mensuales antes del Impuesto al Valor Agregado.

Articulo 12.- Preferentemente las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la
Republica, las entidades y demas entes publicos, buscaran que los inmuebles que pretendan tomar en
arrendamiento cuenten con elementos de accesibilidad universal, asi como de sustentabilidad en materia
energeética e hidrica.

Articulo 13.- La interpretacién y la resolucion de los casos no previstos en el presente Acuerdo
correspondera a la Direccién General de Avallios y Obras.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion y surtira efectos juridicos a partir del dia primero de enero del afio 2022.

SEGUNDO.- Se deja sin efecto el Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas vy tipos
de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2020.

Ciudad de México a 23 de octubre de 2021.- Presidente del Instituto de Administracion y Avallos de
Bienes Nacionales, Mtro. Mauricio Marquez Corona.- Rubrica.



