DIARIO OFICIAL Viernes 30 de diciembre de 2022

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y
URBANO

DECRETO por el que se declara de utilidad publica y se ordena la ocupacion temporal de 185,387.31 m? (ciento
ochenta y cinco mil trescientos ochenta y siete punto treinta y un metros cuadrados), correspondientes a 10 (diez)
inmuebles de propiedad privada, en los municipios de Tulum y Felipe Carrillo Puerto, en el Estado de Quintana
Roo. (Segunda publicacion).

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la
facultad que me confiere el articulo 89, fraccion |, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y con fundamento en los articulos constitucionales 27, primer y segundo parrafos, y 90, tercer
parrafo; 41 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 10., segundo parrafo, fraccion Ill Bis, 2
Bis, 30., 40., 70., 8 Bis, 90., 10, 19, 20 y 21 de la Ley de Expropiacion, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que “La
propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde
originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada” y que “Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de
utilidad publica y mediante indemnizacion”; en tanto que el articulo 28 de la misma constitucion, en su parrafo
cuarto, sefiala expresamente que “...los ferrocarriles son areas prioritarias para el desarrollo nacional en los
términos del articulo 25 de esta Constitucion; el Estado al ejercer en ellas su rectoria, protegera la seguridad y
la soberania de la Nacién”;

Que la Ley de Expropiacion es de interés publico, y establece como causa de utilidad publica “La
construccién de obras de infraestructura publica y la prestacion de servicios publicos que requieran de bienes
inmuebles y sus mejoras, derivada de concesion, de contrato o de cualquier acto juridico celebrado en
términos de las disposiciones legales aplicables” (articulo 10., fraccion Il Bis);

Que la citada ley establece que procede la expropiacién, ocupaciéon temporal o la simple limitacion de los
derechos de dominio, previa declaratoria de utilidad publica, y mediante la indemnizacién a quien en derecho
corresponda(articulos 2 Bis y 40.);

Que en el caso de la ocupacion temporal, el Ejecutivo Federal hara la declaratoria de utilidad publica,
decretara la medida correspondiente y ordenara su ejecuciéon inmediata (articulo 2 Bis, parrafo segundo de la
citada ley);

Que el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, publicado el 12 de julio de 2019 en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF), establece los programas y proyectos que constituyen las prioridades de atencion
estratégica a problemas publicos identificados, y expone como una de las tareas centrales impulsar la
reactivacion de la economia para que vuelva a crecer a tasas aceptables, y se fortalezca el mercado interno y
el empleo por medio de programas sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura;

Que en el capitulo Proyectos regionales de dicho plan nacional, se dispone expresamente:

1. EI Tren Maya es el mas importante proyecto de infraestructura, desarrollo
socioecondmico y turismo del presente sexenio. Tendra un recorrido de mil 525 kilometros,
pasara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo e
interconectara las principales ciudades vy sitios turisticos de la Peninsula de Yucatan...

El Tren Maya es un proyecto orientado a incrementar la derrama econdmica del turismo en
la Peninsula de Yucatan, crear empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el medio
ambiente de la zona —desalentando actividades como la tala ilegal y el trafico de especies—
y propiciar el ordenamiento territorial de la regiéon. Se procurara integrar a la obra y a sus
beneficios a los pobladores; se gestionaran los derechos de via que aun no se tengan
mediante acuerdos con los propietarios de los terrenos respectivos; se buscaran acuerdos
benéficos en los casos en los que las vias de propiedad federal se encuentren invadidas y
se pedira la aprobacion de las comunidades y pueblos originarios mediante consultas.

Que el Tren Maya, a su vez, funcionara como corredor humanitario por medio del cual se entregaran
apoyos alimentarios, médicos, etc., para las comunidades indigenas y pueblos marginados del sureste
mexicano. Tendra un flujo constante y, solo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera
pronta y eficaz; igualmente, por su ubicacidon geografica, es fundamental para salvaguardar las costas y la
zona fronteriza con Centroamérica;
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Que Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria sectorizada en
la Secretaria de Turismo, como se desprende de la “Relacion de Entidades Paraestatales de la Administracidn
Publica Federal”, publicada en el DOF el 13 de agosto de 2021, creada mediante escritura publica numero
98,727 (noventa y ocho mil setecientos veintisiete) de fecha 5 de diciembre de 2018, la cual tiene por objeto
social:

° Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos, y ejecutar la construccion, operacién, explotacion,
conservaciéon y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la republica mexicana.

° Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de transporte ferroviario de
carga o de pasajeros, por si mismo mediante asignaciéon o de manera conjunta con concesionarios.

° Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares ferroviarios, asi como
todo tipo servicios relacionados con la infraestructura ferroviaria.

° Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y aprovechamiento de
bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos, comprendidos en instalaciones
turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en cualquier destino turistico, polos de desarrollo
turistico, Centros Integralmente Planeados y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional
del Fomento al Turismo (Fonatur), en el sureste de la Republica Mexicana.

Que, el 21 de abril de 2020, se publicd en el DOF la asignacién que otorga el gobierno federal, por
conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, en favor de la empresa de
participacion estatal mayoritaria Fonatur Tren Maya S.A. de C.V., para construir, operar y explotar la via
general de comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte
ferroviario de carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares
requeridos;

Que los programas sectoriales de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 y de Turismo 2020-
2024, publicados en el DOF el 26 de junio y el 3 de julio de 2020, respectivamente, establecen que la
construccion del Tren Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura para impulsar el desarrollo
socioecondémico y turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la integracion de cadenas productivas
en la peninsula de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los servicios turisticos y fomentar la
capacitacion y profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta industria;

Que, el 20 de noviembre de 2020, se publico en el DOF el Programa Institucional 2020-2024 del Fondo
Nacional de Fomento al Turismo, el cual tiene como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 7.1:
“...Desarrollar el Proyecto Regional Tren Maya en los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo”;

Que, en cumplimiento de dicho programa institucional, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. elaboré
dictdmenes técnicos respecto de la viabilidad del proyecto Tren Maya, en los que se concluye que es de
primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo y seguro que permita, por una parte, el
transporte de mercancias, y por otra, movilizar a sus usuarios con altos estandares de calidad, acceso y
cobertura en el area urbana y conurbada. Asimismo, dichos dictamenes acreditan que el proyecto Tren Maya
satisface el interés colectivo, e impulsa las actividades econémicas del sur-sureste del pais que garantizan el
derecho a la movilidad en condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad, eficiencia, calidad e igualdad.
La construccién del Tren Maya permitira el desarrollo socioecondémico y turistico; reducira los niveles de
pobreza que existen en la zona, y mejorara las condiciones de vida de quienes habitan y transitan por la zona;

Que Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V.,, mediante oficios numeros FTM/AZH/1772/2022,
FTM/TC1/347/2022, FTM/TC1/394/2022 y FTM/TC1/447/2022 de fechas 9, 25 y 30 de noviembre y 19 de
diciembre del afio en curso, respectivamente, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano que, en el ambito de sus funciones, competencias y en términos de las disposiciones aplicables
vigentes, llevara a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que
se requieren para los Tramos 5 y 6 del Proyecto Tren Maya, sefialados en los dictamenes técnicos emitidos
por Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V;

Que, derivado de las solicitudes antes sefaladas, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
por conducto de la Unidad de Asuntos Juridicos, integré el expediente de ocupaciéon temporal numero
SEDATU.1S.13.1110.UAJ.008.2022, en el cual constan los dictamenes técnicos en los que Fonatur Tren Maya
S.A. de C.V. sefiala que, con el objeto de aumentar la viabilidad técnica durante la implementacion de la
construccion y la prestacion de los servicios relacionados con el Proyecto Tren Maya, es necesario contar con
inmuebles que permitan la interconexidn requerida en las obras de dicho proyecto;



DIARIO OFICIAL Viernes 30 de diciembre de 2022

Que, de las constancias que integran el expediente de ocupacién temporal numero
SEDATU.1S.13.1110.UAJ.008.2022, se acredita que el Proyecto Tren Maya es una obra mediante la cual se
prestard un servicio publico que comprende supuestos econdémicos, sociales, sanitarios y estéticos que
benefician a la regioén, pues con ella se atenderan las necesidades sociales y econdmicas de la colectividad,
por lo que se cumple con la causa de utilidad publica prevista en el articulo 10., segundo parrafo, fraccién Ill
Bis de la Ley de Expropiacion;

Que, derivado de la importancia que representa el Proyecto Tren Maya, y a efecto de evitar pérdidas
economicas innecesarias al erario, es preciso fortalecer la viabilidad técnica durante la construccion del
proyecto, por lo que resulta procedente decretar la ocupacion temporal inmediata de los poligonos
identificados por Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., y que se sefialan en el presente decreto, en términos de
los articulos 2 Bis, 40. y 70., de la Ley de Expropiacion, y llevar a cabo las inscripciones correspondientes con
base en el articulo 8 Bis de la misma ley;

Que el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales emitio los dictdmenes valuatorios por
cada uno de los inmuebles sobre los que se decreta la ocupacién temporal, en los que se determind la
indemnizacién de cada una de las superficies a que se refiere el presente decreto;

Que, en el dictamen técnico elaborado por Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., se comprueba que los bienes
inmuebles que se pretenden ocupar temporalmente son apropiados e idoneos para el Proyecto Tren Maya,
conforme a los planos topograficos de los inmuebles en los que se advierten las coordenadas UTM de cada
uno de ellos, los cuales se detallan a continuacion:

Enel Tramo 5

Del municipio de Tulum:

No. Nomenclatura Folio Cuenta catastral Superflcle((::z)afectaclon
1 5SUR-024 35216 109019000003035- 44,043.51
2 5SUR-029 35218 109004000020066-1 28,913.71
3 5SUR-030 35215 109004000020066-2 28,611.02
En el Tramo 6
Del municipio de Tulum:
Superficie d
No. Nomenclatura Folio Cuenta catastral Predio upe -|<’:|e e2
afectacion (m?)
4 ATI-10 61709 (Playa del F16C88B001A Solar 5 362.43
Carmen)
5 PTUL-013 (ATI-10-1) 61236 902011002814004 Solar 4 1,277.01
Del municipio de Felipe Carrillo Puerto:
Superficie d
No. Nomenclatura Folio Cuenta catastral Predio tpe _",:Ie °
afectacion (m?)
6 LT POLYUC II-MAN 6 34987 (Chetumal) Guadalupe 12,511.26
San
7 LT-POLYUC MAN 6 46725 (Chetumal) 23,538.69
Fernando
8 LT POL. II-MAN 6-1 15735 (Chetumal) La Gloria 4,525.76
9 LT POL. II-MAN 6-3 46637 (Chetumal) Santa Lucia 9,590.36
10 CHE-006A 2562 (Chetumal) 1014104053 32,013.56

Lo que resulta en una superficie de 185,387.31 m? (ciento ochenta y cinco mil trescientos ochenta y siete

punto treinta y un metros cuadrados), correspondientes a 10 (diez) inmuebles de propiedad privada.




Viernes 30 de diciembre de 2022 DIARIO OFICIAL

Que se acredita la causa de utilidad publica prevista en el articulo 10., segundo parrafo, fraccién Ill Bis, de
la Ley de Expropiacion, consistente en la construccion de la obra de infraestructura publica Tren Maya, con la
finalidad de atender el principio de interés general para comunicar de manera eficiente a los habitantes de la
peninsula de Yucatan, y dada la magnitud e importancia del Proyecto Tren Maya, se reactivara la economia y
el desarrollo en diversos sectores, como el comercial y el turistico, que se traducird en bienestar de la
poblacion de dicha regién;

Que debido a la trascendencia del Proyecto Tren Maya y a efecto de evitar pérdidas econdmicas
innecesarias al erario, es preciso fortalecer la viabilidad técnica durante la construccion del proyecto, lo que
actualiza la hipétesis prevista en los articulos 2 Bis, 40. y 70. de la Ley de Expropiacion para realizar la
ocupacion temporal inmediata de los 10 (diez) inmuebles identificados anteriormente;

Que las indemnizaciones que procedan por la ocupacién temporal deben consistir en una compensacion a
valor de mercado, y su pago se realizara a quienes acrediten legalmente su derecho respecto de los bienes
inmuebles sefalados en este decreto;

Que deben llevarse a cabo las inscripciones del decreto de la ocupacion temporal en el Registro Publico
de la Propiedad Federal y en el registro publico de la propiedad que corresponda, con base en el articulo 8 Bis
de la Ley de Expropiacion, y

Que en caso de que los bienes inmuebles materia de la declaratoria de utilidad publica y de ocupacion
temporal no fueran destinados total o parcialmente al fin que dio causa a la declaratoria respectiva, al término
de cinco afios, los propietarios afectados podran solicitar a la autoridad que haya tramitado el expediente, la
reversion total o parcial del bien de que se trate, o la insubsistencia de la ocupacion temporal, o el pago de los
dafos causados, en términos de la normativa aplicable, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se declara de utilidad publica la infraestructura, desarrollo socioeconémico y turismo del
Proyecto Tren Maya, que se materializa en la construccidon de obras de infraestructura publica sobre terrenos
de propiedad privada, que suman una superficie de 185,387.31 m? (ciento ochenta y cinco mil trescientos
ochenta y siete punto treinta y un metros cuadrados), correspondientes a 10 (diez) inmuebles detallados en la
parte considerativa de este decreto.

SEGUNDO. Se decreta la ocupacion temporal de 185,387.31 m? (ciento ochenta y cinco mil trescientos
ochenta y siete punto treinta y un metros cuadrados), correspondientes a 10 (diez) inmuebles de propiedad
privada, detallados en la parte considerativa del presente documento.

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ocupacion inmediata de los bienes
materia de este decreto.

La interposicion de cualquier medio de defensa no suspendera la ocupacion sefhalada en el parrafo
anterior.

TERCERO. Con motivo de la entrada en vigor del presente decreto, Fonatur, Fonatur Tren Maya, S.A. de
C.V. y la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano cubriran, con su presupuesto autorizado, el
monto de la indemnizaciéon que en términos de ley deba pagarse a quienes acrediten su legitimo derecho, de
conformidad con los avalios que emitid el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

Dentro de los diez dias habiles siguientes a la notificacién de este decreto, los interesados podran acudir
al procedimiento judicial a que se refiere el articulo 11 de la Ley de Expropiacién, con el Gnico objeto de
controvertir el monto de la indemnizacion.

CUARTO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano queda a cargo de la inscripcion del
presente decreto en el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro de la Propiedad estatal que
corresponda.

QUINTO. Notifiquese personalmente a los titulares de los bienes y derechos, en el domicilio que de ellos
conste en el expediente correspondiente. En caso de ignorarse quiénes son los titulares o bien se desconozca
su domicilio o localizacidn, efectiuese una segunda publicacién en el Diario Oficial de la Federacion, conforme
a lo establecido en el articulo 40. de la Ley de Expropiacion.

Dado en la residencia del Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 28 de diciembre de 2022.- Andrés
Manuel Loépez Obrador.- Rubrica.- El Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Roman
Guillermo Meyer Falcén.- Rubrica.



