Martes 19 de julio de 2022 DIARIO OFICIAL (Edicion Vespertina)

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y
URBANO

DECLARATORIA de causa de utilidad publica relativa a 382,992.42 (trescientos ochenta y dos mil novecientos
noventa y dos punto cuarenta y dos) metros cuadrados de propiedad privada, ubicados en los municipios de
Solidaridad y Tulum, en el Estado de Quintana Roo, que seran destinados para la construccion de obras de
infraestructura publica relacionadas con el Proyecto Tren Maya (Segunda publicacion).

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- DESARROLLO
TERRITORIAL.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

ROMAN GUILLERMO MEYER FALCON, Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
ejercicio de la facultad que me confieren los articulos 10., 20. fraccién |, 26 y 41, fracciéon XXIV de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 10., fraccion Il Bis, 20. y 3o0. de la Ley de Expropiacion; asi
como 1, 3, 5 y 6, fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, y

CONSIDERANDO

Que conforme al articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la propiedad de
las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional corresponde originariamente a la
Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada y que las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante
indemnizacion.

Que el articulo 10. de la Ley de Expropiacion, considera causa de utilidad publica la construccion de obras
de infraestructura publica y la prestacion de servicios publicos, que requieran de bienes inmuebles y sus
mejoras, derivada de concesion, de contrato o de cualquier acto juridico celebrado en términos de las
disposiciones legales aplicables.

Que, el 12 de julio de 2019, en cumplimiento al articulo 25 Constitucional, el cual dispone que corresponde
al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y sustentable, por lo que
planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econémica nacional, y llevara a cabo la regulacion y
fomento de las actividades que demande el interés general; el Titular del Ejecutivo Federal publicé en el Diario
Oficial de la Federacion el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, mediante el cual establecié los programas
y proyectos que constituyen las prioridades de atencion estratégica a problemas publicos identificados y
expuso como una de las tareas centrales impulsar la reactivacion econémica para lograr que la economia
vuelva a crecer a tasas aceptables, fortaleciendo el mercado interno y el empleo, a través de programas
sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura.

Que, el Plan Nacional de Desarrollo, establece que el Tren Maya es un proyecto importante de
infraestructura, orientado a incrementar la derrama econdémica del turismo en la Peninsula de Yucatan, crear
empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el medio ambiente de la zona, propiciar el ordenamiento
territorial de la region, al desalentar actividades como la tala ilegal y el trafico de especies. Dicho proyecto
atravesara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo e interconectara las
principales ciudades y sitios turisticos de la Peninsula de Yucatan.

Que, el Plan Sectorial de Turismo 2020 - 2024, publicado el 3 de julio de 2020 en el Diario Oficial de la
Federacién, prevé que la construccién del Tren Maya se encuentra entre los proyectos regionales mas
importantes del Ejecutivo Federal y es el compromiso mas relevante de infraestructura para impulsar el
desarrollo armoénico, socioeconémico y turistico de la historia del sureste del pais, para fortalecer la
integracion de cadenas productivas en la Peninsula de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los
servicios turisticos y fomentar la capacitacion y profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta
industria, como condicionantes para mejorar el posicionamiento de México en las preferencias del turista.

Que, el Proyecto Tren Maya adquiere relevancia toda vez que la Peninsula de Yucatan es de gran
importancia para el pais no soélo por su historia, cultura y biodiversidad, sino también por sus actividades
productivas tales como las relacionadas con el sector petrolero y turistico. No obstante, la regiéon cuenta con
niveles de bienestar precarios y con indices de pobreza superiores a la media nacional y los beneficios que se
obtienen de las actividades antes citadas, no se han distribuido de una manera correcta, por lo que no ha
alcanzado un desarrollo pleno para los habitantes de la region.
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Que, de acuerdo con el informe de Evolucién de la pobreza y pobreza extrema nacional y en entidades
federativas del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, en México, el porcentaje
de la poblacion total en situacion de pobreza extrema pasé de 11.0 % a 7.4 % entre 2008 y 2018. Ademas,
Quintana Roo es la entidad donde mas crecid la poblacién en situacion de pobreza, de 33.4% (530,653) en
2018 a 44.8% (812,136) en 2020.

Que la construccién y operacion del Proyecto Tren Maya seran un eje articulador del desarrollo a escala
regional para brindar oportunidades de empleo a las comunidades, en virtud de que se crearan 715 mil
nuevos empleos en el periodo 2022- 2030 y que, de cada 100 personas con un empleo, 46 seran de pueblos
originarios.

Que, con la operacion del Tren Maya, se estima un crecimiento econémico estatal y municipal del 1.59%
(2.1 billones de pesos), con una diferencia a favor del 0.75%, que no se tendria sin la construccion de dicho
Tren.

Que, el Proyecto Tren Maya conectara aproximadamente cincuenta zonas arqueoldgicas abiertas al
publico, diez museos, dos zonas de monumentos histéricos y cinco sitios clasificados como Patrimonio
Mundial por la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura, que permitan
ordenar y distribuir el potencial y la capacidad de visitantes en toda la region.

Que, con el objeto de aumentar la viabilidad técnica durante la implementacion de la construccién y la
prestacion de los servicios relacionados al Proyecto Tren Maya, éste ha sido dividido en 7 tramos principales:

Tramo 1, denominado Selva 1, Palenque - Escarcega, con una distancia aproximada de 228 km.
Tramo 2, denominado Golfo 1, Escarcega - Calkini, con una longitud aproximada de 235 km.
Tramo 3, denominado Golfo 2, Calkini - Izamal, con una longitud aproximada de 156.5 km.
Tramo 4, denominado Golfo 3, Izamal - Cancun, con una longitud aproximada de 257 km.
Tramo 5, denominado Caribe 2, Cancun - Tulum, con una longitud aproximada de 103.6 km.
Tramo 6, denominado Caribe 1, Tulum - Bacalar, con una longitud aproximada de 249.3 km.
Tramo 7, denominado Selva 2, Bacalar - Escarcega, con una longitud aproximada de 252.2 km.
Que, en el Proyecto Tren Maya, el Tramo 5 ha sido dividido a su vez en dos tramos:

Tramo 5 Norte: Cancun -Playa del Carmen, con una longitud aproximada de 43.3 km.

Tramo 5 Sur: Playa del Carmen -Tulum, con una longitud aproximada de 60.3 km.

Que, el Tramo 5 traera beneficios a quienes actualmente habitan y trabajan en los municipios de Benito
Juarez, Puerto Morelos, Solidaridad y Tulum, ya que, con el aumento de la conectividad en la zona, su
poblacién contara con mayor acceso y en menor tiempo posible a los servicios de salud, educacion, servicios
deportivos y en general a todos los servicios que se prestan en los principales centros de poblacion.

Que el veintiuno de abril de dos mil veinte, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién la ASIGNACION
que otorga la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en favor de la empresa de participacion estatal
mayoritaria denominada Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos.

Que el Fondo Nacional de Fomento al Turismo, FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y la Secretaria de la Defensa Nacional, por instrucciones del Ejecutivo
Federal, llevan a cabo acciones conjuntas para cumplir con el desarrollo del Proyecto Tren Maya, en el Tramo
5.

Que, mediante oficio numero DG/JMR/111/2022 del once de julio de dos mil veintidds, el Director General
del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, solicitdé a esta Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, que en el dmbito de sus funciones, competencias y en términos de las disposiciones aplicables
vigentes, lleve a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que se
requieren para el Tramo 5, subtramos Norte y Sur, del Proyecto Tren Maya, sefialados en el Dictamen
Técnico emitido por FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V.

Que, esta Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, a través de la Unidad de Asuntos
Juridicos, derivado de la informacidon proporcionada por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo y
FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V, integr6 el expediente de expropiacion numero
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SEDATU.1S.13.1110.UAJ.004.2022, en el cual consta el Dictamen Técnico en el que se sefialan los inmuebles
materia de la presente Declaratoria, y que son necesarios, para llevar a cabo, en su momento, la construccién
de obras de infraestructura publica para el desarrollo del Tramo 5, subtramos Norte y Sur, del Proyecto Tren
Maya, que se realizaran en beneficio colectivo.

Que, de las constancias que obran en el expediente de expropiacion numero
SEDATU.1S.13.1110.UAJ.004.2022, se advierte que los bienes inmuebles tienen naturaleza juridica de
propiedad privada, y se sustenta el motivo de su inclusién en la presente Declaratoria.

Que, en los planos topograficos FONATUR-TM5SUR-TULUM-1 y Fonatur-TM5Sur-Solidaridad-1, remitidos
por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo, se describen los inmuebles de propiedad privada listados a
continuacion.

Del municipio de Solidaridad:

vo.| PolicoNo | rouo | SUPERFICEEAPROXIMADA
1 TN-001 12891 42,280.32
2 TN-002 83776 25,691.06
3 TN-003 (Clli?:el) 2,200.33
4 TN-004 556377 58,376.64
5 TN-005 37,086.01
6 TN-006 41,630.39

Del municipio de Tulum:

No. POLIGONO FOLIO CUENTA CATASTRAL SUEET;EETQZ?SJ(I(ngA
1 JPSUR-011 146446 109011000380001- 4,487.53
2 JPSUR-012 151450 109011000388001- 196.20
3 JPSUR-013 146381 109011000381001- 2,5699.28
4 JPSUR-039 142513 109011000123001- 44,355.66
5 5SUR-051 59144 109015000050035-2 6,550.50
6 JPSUR-041 30229 109015000050035-77 273.60
7 JPSUR-042 30228 109015000050035-76 2,505.84
8 JPSUR-043 30227 109015000050035-75 4,205.43
9 JPSUR-044 30226 109015000050035-74 4,239.95
10 JPSUR-045 30225 109015000050035-73 3,700.69
11 JPSUR-046 30224 109015000050035-72 1,251.32
12 JPSUR-047 30236 109015000050035-84 539.26
13 JPSUR-048 30237 109015000050035-85 2,988.63
14 JPSUR-049 30238 109015000050035-86 4,239.95
15 JPSUR-050 30239 109015000050035-87 4,239.95
16 JPSUR-051 30240 109015000050035-88 3,345.76
17 JPSUR-052 30241 109015000050035-89 823.28
18 JPSUR-053 155111 109015000050035- 72,325.73
19 JPSUR-053a 155112 - 12,859.11

Remitiendo ademas un plano topografico por cada uno de los inmuebles antes descritos.

Resultando una superficie total de 382,992.42 (trescientos ochenta y dos mil novecientos noventa y dos
punto cuarenta y dos) metros cuadrados, comprendida por veinticinco inmuebles de propiedad privada.



(Edicion Vespertina) DIARIO OFICIAL Martes 19 de julio de 2022

Que, del Dictamen Técnico elaborado por FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. y que integra el expediente
de expropiacion numero SEDATU.1S.13.1110.UAJ.004.2022, se acredita que el Proyecto Tren Maya es una
obra publica mediante la cual se prestara un servicio publico que comprende supuestos econdémicos, sociales,
sanitarios y estéticos que benefician a la region, pues con ella atenderan necesidades sociales y econémicas
de la colectividad.

Que, los inmuebles referidos en parrafos anteriores son apropiados e idéneos para la construccion y el
funcionamiento integral del Proyecto Tren Maya, por lo que resulta necesario expropiar los inmuebles de
propiedad privada localizados en la superficie del Tramo 5, subtramos Norte y Sur, sefialados con antelacion.

Que, en el caso concreto, se cumple con la causa de utilidad publica prevista en el articulo 10. fraccion Il
Bis de la Ley de Expropiacion, ya que se trata de la construccion de una obra de infraestructura publica, cuya
finalidad es atender y satisfacer las necesidades de la poblaciéon en general, tanto para los turistas como para
los habitantes de las localidades ubicadas dentro de la Peninsula de Yucatan, relativas a comunicar de
manera eficiente y agilizar el transporte de todas las personas, y en consecuencia se reactivara la economia
del pais y el desarrollo en diversos sectores como el comercial y turistico.

Por todo lo anteriormente sefalado, he tenido a bien expedir la siguiente:

DECLARATORIA DE CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA RELATIVA A 382,992.42 (TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y DOS) METROS
CUADRADOS DE PROPIEDAD PRIVADA, UBICADOS EN LOS MUNICIPIOS DE SOLIDARIDAD Y
TULUM, EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, QUE SERAN DESTINADOS PARA LA CONSTRUCCION
DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA RELACIONADAS CON EL PROYECTO TREN MAYA

PRIMERO. Se declara de utilidad publica el desarrollo del Proyecto Tren Maya, en los municipios de
Solidaridad y Tulum, en el estado de Quintana Roo, que se materializara en la construccion de obras de
infraestructura publica sobre los inmuebles que suman una superficie total aproximada de 382,992.42
(trescientos ochenta y dos mil novecientos noventa y dos punto cuarenta y dos) metros cuadrados,
comprendidos por todos y cada uno de los predios detallados en los Considerandos de la presente
Declaratoria, requeridos para la construccién de dicha obra de infraestructura publica.

Los planos topograficos de los referidos inmuebles y el expediente formado con motivo de la presente
Declaratoria, quedan a disposicion de todas aquellas personas fisicas o morales que acrediten y justifiquen un
derecho o interés juridico de los terrenos a expropiar, en la Unidad de Asuntos Juridicos de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, ubicada en Av. Heroica Escuela Naval Militar nimero 669, Colonia
Presidentes Ejidales 2a. Seccidn, Alcaldia Coyoacan, Coédigo Postal 04470, en la Ciudad de México.

SEGUNDO. Notifiquese personalmente a los titulares de los bienes y derechos, en el domicilio que de
ellos conste en el expediente correspondiente. En caso de ignorarse quiénes son los titulares o bien se
desconozca su domicilio o localizacién, efectiese una segunda publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion y en el periédico de mayor circulacion de la localidad de que se trate, conforme a lo establecido en
el articulo 20. fraccion Il de la Ley de Expropiacion.

TERCERO. Los interesados tendran un plazo de quince dias habiles a partir de la notificacion o de la
segunda publicacion en el Diario Oficial de la Federacion de la presente Declaratoria, para manifestar ante la
Unidad de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, lo que a su derecho e
interés convenga y presenten las pruebas que estimen pertinentes.

CUARTO. Previo convenio con los propietarios de los predios involucrados en la presente Declaratoria,
procédase a la ocupacién inmediata de los mismos, de conformidad con el articulo 9 Bis fraccion 1l de la Ley
de Expropiacion.

Ciudad de México, a once de julio de dos mil veintidos.- Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, Roman Guillermo Meyer Falcén.- Rubrica.



