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SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

DECRETO por el que se expropia una superficie total de 190,941.31 m2 (ciento noventa mil novecientos cuarenta y
uno punto treinta y uno metros cuadrados) de propiedad privada en los municipios de Solidaridad y Tulum,
Estado de Quintana Roo, a favor de la Federacion, para la construccion del Tramo 5, subtramos Norte y Sur del
Proyecto Tren Maya (Segunda Publicacion).

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la
facultad que me confiere el articulo 89, fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con fundamento en los articulos 27 y 28 de la propia constitucion; 10., fraccion Il Bis, 20., 30., 40.,
70., 8 Bis, 90., 10, 19 y 20 de la Ley de Expropiacion; 143, fraccion VI, de la Ley General de Bienes
Nacionales, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que "La
propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde
originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada" y que "Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de
utilidad publica y mediante indemnizacién”; en tanto que el articulo 28 constitucional, en su parrafo cuarto,
sefiala expresamente que "...los ferrocarriles son areas prioritarias para el desarrollo nacional en los términos
del articulo 25 de esta Constitucion; el Estado al ejercer en ellas su rectoria, protegera la seguridad y la
soberania de la Nacion...";

Que la Ley de Expropiacion es de interés publico, la cual establece como causa de utilidad publica la
"construccion de obras de infraestructura publica y la prestacion de servicios publicos, que requieran de
bienes inmuebles y sus mejoras, derivada de concesion, de contrato o de cualquier acto juridico celebrado en
términos de las disposiciones legales aplicables" (articulo 1, fraccion Il Bis);

Que el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, publicado el 12 de julio de 2019 en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF), establece los programas y proyectos que constituyen las prioridades de atencion
estratégica a problemas publicos identificados, y expone como una de las tareas centrales impulsar la
reactivacion de la economia para que vuelva a crecer a tasas aceptables, y se fortalezca el mercado interno y
el empleo, mediante programas sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura, entre los que se
encuentra el Tren Maya;

Que los programas sectoriales de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 y de Turismo 2020-
2024, publicados en el DOF el 26 de junio de 2020 y 3 de julio de 2020 respectivamente, establecen que la
construccion del Tren Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura para impulsar el desarrollo
socioecondémico y turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la integracion de cadenas productivas
en la peninsula de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los servicios turisticos y fomentar la
capacitacion y profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta industria;

Que el 21 de abril de 2020, se publico en el DOF la "Asignacion que otorga el gobierno Federal por
conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en favor de la empresa de participacion estatal
mayoritaria denominada Fonatur Tren Maya S.A. de C.V., para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos";

Que el Fondo Nacional de Fomento al Turismo, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. y la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, por instrucciones del Ejecutivo Federal, llevan a cabo acciones
conjuntas para cumplir con el desarrollo del Proyecto Tren Maya, en el tramo 5;

Que mediante oficio numero DG/JMR/111/2022 del 11 de julio de 2022, el director General del Fondo
Nacional de Fomento al Turismo, solicité a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, que en el
ambito de sus funciones, competencias y en términos de las disposiciones aplicables vigentes, llevara a cabo
las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que se requieren para el
Tramo 5, subtramos Norte y Sur del Proyecto Tren Maya, sefialados en el Dictamen Técnico emitido por
Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V;
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Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano derivado de la informacién proporcionada por
el Fondo Nacional de Fomento al Turismo y Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., integré el expediente de
expropiacion numero SEDATU.1S.13.1110.UAJ.004.2022, en el cual consta el dictamen técnico en el que se
sefialan los inmuebles materia del presente decreto y que son necesarios para llevar a cabo, en su momento,
la construccion de obras de infraestructura publica para el desarrollo del tramo 5 Norte y Sur del Proyecto
Tren Maya, que se realizaran para beneficio colectivo;

Que, de las constancias que obran en el expediente de expropiacibn numero
SEDATU.1S.13.1110.UAJ.004.2022, se advierte que los bienes inmuebles tienen naturaleza juridica de
propiedad privada y se sustenta el motivo de su inclusion en el presente decreto;

Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano determiné emitir la "Declaratoria de causa de
utilidad publica relativa a 382,992.42 (trescientos ochenta y dos mil novecientos noventa y dos punto cuarenta
y dos) metros cuadrados de propiedad privada, ubicados en los municipios de Solidaridad y Tulum, en el
Estado de Quintana Roo, que seran destinados para la construccién de obras de infraestructura publica
relacionadas con el Proyecto Tren Maya", publicada en el DOF el 12 de julio de 2022 y su segunda
publicacion el 19 de julio de 2022;

Que el 19 de julio de 2022 se publicd en el DOF el "Acuerdo por el que se determina la no suspension de
todos los actos, procedimientos administrativos y servicios emitidos por la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano relacionados con el Proyecto Tren Maya", con el fin de dar certeza y seguridad juridica a
todos los actos, procedimientos administrativos y servicios relacionados con el Proyecto Tren Maya;

Que el Titular del Ejecutivo Federal emitié el “Decreto por el que se declara de utilidad publica la
ocupacion temporal de 165,250.25 m? (ciento sesenta y cinco mil doscientos cincuenta punto veinticinco
metros cuadrados) de propiedad privada, ubicados en los municipios de Solidaridad y Tulum, en el estado de
Quintana Roo, que seran destinados para la construccion de obras de infraestructura publica relacionadas con
el proyecto Tren Maya”, publicada en el DOF el 22 de julio de 2022 y su segunda publicacion del 23 de julio de
2022;

Que en cumplimiento de los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano cumplié con el procedimiento establecido en la Ley de
Expropiacion y otorgd garantia de audiencia previa a los propietarios de los inmuebles de propiedad privada
objeto del presente decreto;

Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano emitio resolucion en términos del articulo 20.,
fracciones V y VI, de la Ley de Expropiacion, en la que se confirma la causa de utilidad publica de nueve
inmuebles de propiedad privada, ubicados en los municipios de Solidaridad y Tulum, en el estado de Quintana
Roo, lo que da una superficie total de 190,941.31 m? (ciento noventa mil novecientos cuarenta y uno punto
treinta y uno metros cuadrados), que seran destinados para la construccién de obras de infraestructura
publica relacionadas con el Proyecto Tren Maya, en el estado de Quintana Roo;

Que el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales emitira los dictamenes valuatorios por
cada una de las areas a expropiar, en los que se determinara el valor unitario por metro cuadrado a
indemnizar por la expropiacion de cada una de las superficies a que se refiere el presente decreto;

Que, en términos de los articulos 8 Bis y 90. de la Ley de Expropiacion, deben llevarse a cabo las
inscripciones correspondientes; asimismo, si los bienes que han originado la declaratoria de expropiaciéon no
fueren destinados al fin que dio causa a la declaratoria respectiva, dentro del término de cinco afos, el
propietario afectado podra solicitar a la autoridad que haya tramitado el expediente la reversion total o parcial
del bien de que se trate, y

Que, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano propuso decretar la expropiacion de los
inmuebles para llevar a cabo la construccion del Proyecto Tren Maya, en su tramo 5, subtramos Norte y Sur,
en el estado de Quintana Roo, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica una superficie total de 190,941.31 m? (ciento noventa
mil novecientos cuarenta y uno punto treinta y uno metros cuadrados) a favor de la Federacién para la
ejecucion del tramo 5, subtramos Norte y Sur del Proyecto Tren Maya, correspondiente a nueve inmuebles de
propiedad privada:
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N° Poligono Municipio Folio Cuenta catastral Superficie de
afectacion (M2)

1. TN-002 Solidaridad 83776 25,691.06
2. TN-003 Solidaridad: 11234 (Cozumel) 2,200.33

3. TN-005 Solidaridad: 37,086.01
4. TN-006 Solidaridad: 41,630.39
5. JPSUR-047 Tulum 30236 109015000050035-84 539.26

6. JPSUR-048 Tulum 30237 109015000050035-85 2,988.63

7. JPSUR-049 Tulum 30238 109015000050035-86 4,239.95

8. JPSUR-050 Tulum 30239 109015000050035-87 4,239.95

9. JPSUR-053 Tulum 155111 109015000050035- 72,325.73

La expropiacién incluye las construcciones e instalaciones que se encuentren en los propios terrenos y
que formen parte de ellos.

SEGUNDO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ocupacion inmediata
de los bienes materia de esta expropiacion.

La interposicion de cualquier medio de defensa no suspendera la ocupacion sefhalada en el parrafo
anterior.

TERCERO. Con motivo de la entrada en vigor del presente decreto, el Fideicomiso Fondo Nacional de
Fomento al Turismo, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. y la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano se coordinaran para gestionar los recursos necesarios y cubrir el monto de la indemnizacién que en
términos de ley deba pagarse a quienes acrediten su legitimo derecho, de conformidad con los avallos que
emita el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

CUARTO. Si los bienes a que se refiere el articulo primero del presente decreto no son destinados a la
realizacién de las acciones que dieron causa a la expropiacion, el afectado podra solicitar la insubsistencia de
la expropiacion en términos de la normativa aplicable.

QUINTO. Notifiguese personalmente a los interesados el presente decreto. En caso de ignorarse el
domicilio de éstos, realicese una segunda publicacion en el Diario Oficial de la Federacién para que surta los
efectos de notificacion personal.

Dentro de los diez dias habiles siguientes a la notificacién de este decreto, los interesados podran acudir
al procedimiento judicial a que se refiere el articulo 11 de la Ley de Expropiacién, con el Unico objeto de
controvertir el monto de la indemnizacion.

SEXTO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano queda a cargo de la inscripcion del
presente decreto en el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro de la Propiedad estatal que
corresponda.

SEPTIMO.- Resulta procedente dejar sin efectos el “Decreto por el que se declara de utilidad publica la
ocupacion temporal de 165,250.25 m? (ciento sesenta y cinco mil doscientos cincuenta punto veinticinco
metros cuadrados) de propiedad privada, ubicados en los municipios de Solidaridad y Tulum, en el estado de
Quintana Roo, que seran destinados para la construccion de obras de infraestructura publica relacionadas con
el proyecto Tren Maya”, publicado en el DOF el 22 de julio de 2022 y su segunda publicacion el 23 de julio de
2022, toda vez que los inmuebles TN-003, TN-005, TN-006, JPSUR-047, JPSUR-048, JPSUR-049, JPSUR-
050 y JPSUR-053 sefialados en el citado decreto, forman parte de los inmuebles que en este acto se
expropian, de acuerdo con el articulo Primero de este decreto de expropiacion.

TRANSITORIO
UNICO. El presente decreto entrara en vigor el dia de su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 7 de septiembre de 2022.-
Andrés Manuel Lopez Obrador.- Rubrica.- El Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Roman
Guillermo Meyer Falcon.- Rubrica.



