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PODER EJECUTIVO

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-22-39 hectareas del ejido
“Xpujil”, municipio de Calakmul, estado de Campeche, a favor de la Comisiéon de Agua Potable y Alcantarillado
del Estado de Campeche.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia
de la Republica.

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la
facultad que me confiere el articulo 89, fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la propia Constitucion; 13 y 41
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VI, y 94 de la Ley Agraria; 60, 61 y

75 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y
RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 4 de
diciembre de 1968, se doté al poblado “Xpuijil’, municipio de Holpechén, estado de Campeche, la superficie de

5,450 ha. Dicha resolucién se ejecut6 el 17 de septiembre de 1970;

2. Que, mediante resolucién presidencial publicada en el DOF el 28 de septiembre de 1970, se dotd por
concepto de ampliacidon al poblado “Xpujil’, municipio de Holpechén, estado de Campeche, la superficie de

3,000 ha. Dicha resolucién se ejecuto el 17 de abril de 1980;

3. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 18 de diciembre del 1994, se determind la

delimitacion, destino y asignacion de tierras del ejido “Xpuijil”, municipio de Holpechén, estado de Campeche.

4. Que, el 22 de diciembre de 1994, el ejido “Xpujil”’, pas6 a formar parte del municipio de Calakmul,
estado de Campeche y se inscribié en el sistema de inscripciones del Registro Agrario Nacional (RAN) con el

folio de ejidos y comunidades 04010007104121968R;

5. Que el Congreso Constitucional del Estado Libre y Soberano de Campeche, mediante decreto
numero 244, publicado en el Periddico Oficial del estado de Campeche el 31 de diciembre de 1996, formalizé

la creacion del municipio libre de Calakmul;

6. Que, el ejido “Xpujil”, municipio de Calakmul, estado de Campeche, fue afectado por las siguientes

acciones agrarias:

Nam. Resolucion Publicacién en el Accion Superficie

presidencial DOF (hectareas)

1. 6 de febrero de 2001 13 de febrero de 2001 Expropiacion 21-36-19.07
2. 14 de noviembre de 2012 22 de noviembre 2012 Expropiacion 19-88-03
3. 4 de enero de 2017 5 de enero de 2017 Expropiacion 00-99-86
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7. Que la Direccidon General de Ordenamiento Territorial de la Sedatu, el 27 de junio de 2023, emitié
opinién técnica procedente numero SOTA/DGOT/062/CAM/CAPAE/0027/2023 respecto del procedimiento de
expropiacion a favor de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Campeche, que incluye la

superficie de 00-22-39.32 ha relativas al ejido “Xpuijil”, municipio de Calakmul, estado de Campeche;

8. Que la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Campeche, mediante oficio nimero
CAPAE/DG/DVSI/0067/2023, de 17 de julio de 2023, solicité al titular de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (Sedatu) la expropiacion de la superficie de 00-22-39.32 ha del ejido “Xpuijil”, municipio de
Calakmul, estado de Campeche, para destinarla a la construccién y operaciéon de un tanque para agua como

parte de la infraestructura necesaria en el Acueducto Lépez Mateos-Xpuijil;

9. Que, la Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR) de la Sedatu, el 15 de
agosto de 2023, emitié acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiaciéon con numero de expediente

DGOPR-DE/SOE-04CC/0135CAPAE/2023,;

10. Que el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el “informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacién”, de 7 de septiembre de 2023, en el que
sefialan que la superficie real a expropiar al ejido “Xpujil’, municipio de Calakmul, estado de Campeche es de
00-22-39 ha de agostadero de uso comun, que se describen en los siguientes planos y cuadros de

construccion:

U.T.M.

NORTE

TIERRAS DE USO COMUN

EJIDO XPUIJIL

TIERRAS DE USO COMUN POLIGONO |

€L €L .

TIERRAS DE USO COMUN

TIERRAS DE USO COMUN
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO |
AFECTACION A TIERRAS DE USO COMUN
LADO RUMBO DISTANCIA \' COORDENADAS
EST PV Y X
1 [ 2,048,210774 | 245561727
1| 2 508°57'23" W 46.890 | 2 | 2,048,164.456 | 245,554.427
2 | 3 $83°11'39" E 47323 | 3 | 2,048,158.848 | 245601417
3 | 4 N 09°37'07" E 47298 | 4 | 2,048,205.481 | 245,609.320
4 | 1 N 83°39'14" W 47.886 | 1 | 2,048,210.774 | 245561727
SUPERFICIE = 00-22-39.328 ha
00-22-39 ha

Superficie total a expropiar de uso comun: 00-22-39 ha
Superficie total a expropiar: 00-22-39 ha

11. Que el 19 de febrero de 2024, el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales (Indaabin)
emitié el dictamen valuatorio y anexo Unico, con numero secuencial 04-23-2427 y genérico G-37558-ZND, en
el que determind, con base en el valor comercial de la superficie a expropiar, que el monto total de
indemnizacién asciende a $8,700.00 (ocho mil setecientos pesos 00/100 M.N.);

12. Que al comisariado ejidal del "Xpuijil" se le notificd 29 de febrero de 2024, la solicitud de expropiacion,
el acuerdo de instauracion, superficie real a expropiar y avalio y anexo Unico. Asimismo, se les informé que
contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a sus intereses conviniera. En dicho plazo no
realizaron manifestaciones;

13. Que la DGOPR, el 2 de abril de 2024, emiti6 dictamen en el que determind procedente la expropiacion
de la superficie a que se refiere el numeral 10 a favor de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado de Campeche para destinarse a la construccidn y operacion de un tanque para agua como parte de la
infraestructura necesaria en el Acueducto Lopez Mateos-Xpujil, y

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la (Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 93, fracciones | y VI, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR), procede, mediante
indemnizacion y previo decreto expedido por el titular del Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la
expropiacion por causa de utilidad publica, como lo es la construccién y operacion de un tanque para agua
como parte de la infraestructura necesaria en el Acueducto Lopez Mateos-Xpujil;

Il. Que la superficie de 00-22-39 ha de terrenos de agostadero de uso comun, pertenecientes al ejido
“Xpuijil”, municipio de Calakmul, estado de Campeche, se solicité para destinarse a la construccion vy
operacion de un tanque para agua como parte de la infraestructura necesaria en el Acueducto
Lépez Mateos-Xpujil. Como consecuencia, se acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento,
explotacién o conservacion de un servicio o funcién publicos, y de la construccidon de obras hidraulicas, sus
pasos de acceso y demas obras relacionadas, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente,
de la Ley Agraria;

lll. Que con la construccién y operacidon de un tanque para agua como parte de la infraestructura del
Acueducto Lopez Mateos-Xpuijil se garantiza el derecho humano al agua y saneamiento en el municipio de
Calakmul, aunado a que contribuira a reducir los rezagos sociales en virtud de que, de acuerdo a informacién
del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Calakmul es el
municipio que tiene el mayor numero de habitantes que no cuentan con acceso al agua, en el ambito de la
vivienda que se reporta para el estado de Campeche;
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IV. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiaciéon numero
DGOPR-DE/SOE-04CC/0135CAPAE/2023, se advierte que la superficie que se solicitd expropiar al ejido
“Xpuijil” fue 00-22-39.32 ha; sin embargo, una vez realizados los trabajos técnicos, resulté que la superficie
real es de 00-22-39 ha de terrenos de agostadero de uso comun, como consta en el informe de comision de
Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion, ya referido, motivo por el cual la superficie a expropiar al
ejido “Xpuijil”, municipio de Calakmul, estado de Campeche debe ser 00-22-39 ha;

V. Que se otorgd garantia de audiencia al érgano de representacion del ejido “Xpujil”, municipio de
Calakmul, estado de Campeche, como se acredita con las constancias que obran en el expediente
DGOPR-DE/SOE-04CC/0135CAPAE/2023, con lo que se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la
CPEUM y 65 del RLAMOPR,;

VI. Que queda acreditado, asimismo, que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley
Agraria y 70 del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 19 de febrero de 2024, en el
cual determiné que el monto de indemnizacién, de acuerdo al valor comercial de la superficie a expropiar, es
de $8,700.00 (ocho mil setecientos pesos 00/100 M.N.). Con base en dicho avallo, procede pagar la
indemnizacion al ejido por las tierras de uso comun, en la que debe considerarse el pago anticipado que se
haya hecho, en la inteligencia de que los bienes objeto de la expropiaciéon solo podran ser ocupados de
manera definitiva, mediante el pago que se efectie al ejido o a las personas que acrediten tener derecho
sobre tierras de uso comun en la proporcién que corresponda;

VII. Que, de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria, en caso de que los bienes expropiados se
destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha
cumplido con la causa de utilidad publica, el Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las
acciones necesarias para reclamar la reversion parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados,
y operar la incorporacion de estos a su patrimonio, y

VIII. Que, al quedar plenamente acreditado que el procedimiento de expropiacion se ha tramitado ante la
Sedatu y son justificadas las causas de utilidad publica que se hacen valer, se ha cumplido con los articulos
93, 94 y 95 de la Ley Agraria, y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75 del RLAMOPR, he tenido a bien expedir
el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-22-39 ha (veintidds areas, treinta
y nueve centiareas) de uso comun del ejido “Xpujil’, municipio de Calakmul, estado de Campeche, a favor de
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Campeche, para destinarla a la construccion y
operacion de un Tanque para Agua como parte de la infraestructura necesaria en el Acueducto
Lépez Mateos-Xpuijil.

SEGUNDO. Queda a cargo de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Campeche
pagar por concepto de indemnizacién por la superficie que se expropia la cantidad de $8,700.00 (ocho mil
setecientos pesos 00/100 M.N.) sefialada en el avalto emitido por el Instituto de Administracion y Avaluos de
Bienes Nacionales, y en los términos sefialados en la parte considerativa del presente decreto.

TERCERO. Cuando la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Campeche haya
acreditado el pago o depésito de la indemnizacion sefialada en el numeral anterior, la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano procedera a su ejecucion.

CUARTO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacién e inscribase en el Registro Agrario Nacional, en
el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal
correspondiente. Notifiquese y ejecutese.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 4 de septiembre de 2024.-
Andrés Manuel Lopez Obrador.- Rubrica.- Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Roman
Guillermo Meyer Falcon.- Rubrica.
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DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 03-82-40 hectireas del ejido
“Pedro Antonio de los Santos”, municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, a favor de Fonatur Tren Maya,
S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia
de la Republica.

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la
facultad que me confiere el articulo 89, fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la propia Constitucion; 13, 41
y 42 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria; 60,
61y 75 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 16 de
enero de 1965, se doté al poblado “Pedro A. de los Santos”, delegaciéon de Chetumal, territorio de Quintana
Roo, la superficie de 2,520 ha. Dicha resolucién se ejecuté el 26 de julio de 1975;

2. Que el Congreso de los Estados Unidos Mexicanos, mediante decreto publicado en el DOF el 8 de
octubre de 1974, reformé el articulo 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos para
reconocer al estado de Quintana Roo como parte integrante de la federacion;

3. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el DOF el 6 de noviembre de 1979, se doté por
concepto de ampliacion al poblado “Pedro A. de los Santos”, municipio de Othon P. Blanco, estado de
Quintana Roo, la superficie de 2,100-00-00 ha. Dicha resolucion se ejecuto el 14 de diciembre de 1979;

4. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 28 de octubre de 1994, se determind la delimitacion,
destino y asignacion de tierras del ejido “Pedro A. de los Santos”, municipio de Othon P. Blanco, estado de
Quintana Roo;

5. Que, el 16 de noviembre de 1994, el ejido “Pedro Antonio de los Santos”, pasé a formar parte del
municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, y se inscribié en el sistema de inscripciones del Registro
Agrario Nacional (RAN) con el folio de ejidos y comunidades 23004026116011965R;

6. Que el Congreso Constitucional del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, mediante decreto
numero 421, publicado el 16 de febrero de 2011, en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, formalizé
la creacion del municipio de Bacalar;

7. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, se protocolizé el cambio de
denominacion de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. En
la clausula CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

c) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacion, conservacién y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion
0 de manera conjunta con concesionarios.

e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

(..)

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.
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8. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, como se indica en la “Relacién de Entidades Paraestatales de la
Administracién Publica Federal", publicada en el DOF el 9 de agosto de 2024;

9. Que el Decreto para la entrega del Proyecto Tren Maya a Tren Maya S.A. de C.V. y demas acciones
que se indican, publicado en el DOF el 1 de marzo de 2024, establece en su transitorio Decimoprimero que
los procedimientos expropiatorios y de adquisicion de bienes inmuebles para la ejecucion del Proyecto Tren
Maya que se encuentren en tramite, a la entrada en vigor del citado instrumento juridico, deben continuar a
cargo de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. hasta su conclusion, en términos de las disposiciones juridicas
aplicables;

10. Que el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, publicado en el DOF el 12 de julio de 2019, establece
los programas y proyectos que constituyen las prioridades de atencion estratégica a problemas publicos
identificados. Asimismo, expone como una de las tareas centrales impulsar la reactivacion de la economia,
para que esta vuelva a crecer a tasas aceptables y se fortalezca el mercado interno y el empleo mediante
programas sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura;

11. Que el capitulo “Proyectos regionales” del plan nacional dispone:

1. El Tren Maya es el mas importante proyecto de infraestructura,
desarrollo socioeconémico y turismo del presente sexenio. Tendra un recorrido de
mil 525 kilbmetros, pasara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo e interconectara las principales ciudades y sitios turisticos de la Peninsula
de Yucatan...

El Tren Maya es un proyecto orientado a incrementar la derrama econémica del turismo
en la Peninsula de Yucatan, crear empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el
medio ambiente de la zona desalentando actividades como la tala ilegal y el trafico de
especies y propiciar el ordenamiento territorial de la regién. Se procurara integrar a la
obra y a sus beneficios a los pobladores; se gestionaran los derechos de via que atin no
se tengan mediante acuerdos con los propietarios de los terrenos respectivos; se
buscaran acuerdos benéficos en los casos en los que las vias de propiedad federal se
encuentren invadidas y se pedird la aprobacion de las comunidades y pueblos
originarios mediante consultas.

12. Que el Gobierno federal otorgd, por la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la
empresa de participacion estatal mayoritaria FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V,, la asignacién para construir,
operar y explotar la via general de comunicacidon ferroviaria denominada Tren Maya, la cual incluye la
prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de carga y de pasajeros, y los permisos para prestar
los servicios auxiliares requeridos (DOF, 21 de abril de 2020);

13. Que los programas sectoriales de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 y de Turismo
2020-2024, publicados en el DOF el 26 de junio y 3 de julio, de 2020, establecen que la construccion del Tren
Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura para impulsar el desarrollo socioeconémico y
turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la integracién de cadenas productivas en la peninsula
de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los servicios turisticos y fomentar la capacitacion y
profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta industria;

14. Que el Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, publicado
el 20 de noviembre de 2020 en el DOF, sefiala en su numeral 7.1 “Relevancia del Objetivo prioritario 1:
Desatrrollar el Proyecto Regional Tren Maya en los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo”,

15. Que, en cumplimiento del Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al
Turismo, FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. elaboré dictamenes técnicos de viabilidad del proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios con
altos estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada. Dichos dictamenes acreditan
que el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo, e impulsa las actividades econdmicas del sur-sureste
del pais que garantizan el derecho a la movilidad en condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad,
eficiencia, calidad e igualdad. Asimismo, la construccién del Tren Maya permitira el desarrollo socioeconémico
y turistico; reducira los niveles de pobreza que existen en la zona, y mejorara las condiciones de vida de
quienes habitan y transitan por la zona;
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16. Que el Programa Institucional 2020-2024 de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., publicado el 24 de
diciembre de 2020 en el DOF, tiene como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 6 “Relevancia del
objetivo prioritario 1.- Ejecutar el Proyecto Prioritario Integral Tren Maya para mejorar la conectividad,
movilidad y el desarrollo integral sostenible del sureste";

17. Que, el 23 de julio de 2022, el ejido “Pedro Antonio de los Santos”, en asamblea general, aprobd la
celebracion del convenio de ocupacién previa con FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., respecto de tierras de
uso comun, suscrito el 19 de agosto de 2022 por el comisariado ejidal; asimismo, celebraron convenio
modificatorio el 28 de agosto de 2023; al que se incorpora la superficie a expropiar. En sendos convenios, se
autorizd ocupar a titulo gratuito las superficies objeto de los mismos hasta la expedicion del decreto
respectivo, asi como realizar un pago inmediato como anticipo a cuenta de la indemnizaciéon que proceda una
vez decretada la expropiacion;

18. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio numero FTM/EDVPP/03/2023, de 29 de
septiembre de 2023, solicit6 al titular de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu) la
expropiacion de la superficie de 03-82-40.14 ha del ejido “Pedro Antonio de los Santos”, municipio de Bacalar,
estado de Quintana Roo, para destinarla a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion
del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias. Tramo 6 Tulim-Chetumal;

19. Que, la Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR) de la Sedatu, el 13 de
diciembre de 2023, emiti6 acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacion con numero de
expediente DGOPR-DE/SOE-23QR/0184FONATUR TREN MAYA, S.A. de C.V. y TREN MAYA,
S.A. de C.V/2023;

20. Que el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el “informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 21 de febrero de 2024, en el que sefalan
que la superficie real a expropiar al ejido “Pedro Antonio de los Santos”, municipio de Bacalar, estado de
Quintana Roo es de 03-82-40 ha de temporal y agostadero de uso comun, que se describen en los siguientes
planos y cuadros de construccion:

U.T.M.
NORTE
POLIGONQOI
TlERRﬂggﬁ;\Jf? ;},OMUN " PROPIEDAD
PRIVADA ASENCIO ~
CALDERON CARLOS

QLIGONO I

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 1"B"
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POLIGONO Il

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 1"C"

POLIGONO 1II

A CHUNHUHUB-CARRETERA-
A ENTRONQUE-A CHETUMAL-CARRETERA-

A PEDRO A. DE LOS SANTOS "A" POLIGONO IV

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 1"E"

POLIGONO il

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 1"D"

EJIDO
PEDRO ANTONIO DE LOS SANTOS
TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 POLIGONO IV

A CHUNHUHUB-CARRETERA-

) A ENTRONQUE-A CHETUMAL-CARRETERA-
POLIGONO IV —- A PEDRO A. DE LOS SANTOS "B"

TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 "F"

POLIGONO V

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA1"G"

PROPIEDAD PRIVADA
SAN JUDAS TADEO
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO |
AFECTACION A TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 "A"

ES1I:ADOPV RUMBO DISTANCIA A% (;O ORDENAD A)f
1 2,098,331.254 377,614.023
1 2 505°31'07" W 238.966 2 2,098,093.396 377,591.041
2 3 N 46°05'22" E 135.000 3 2,098,187.024 377,688.298
3 4 N 07°40'33" W 144.396 4 2,098,330.126 377,669.011
4 1 N 88°49'28" W 55.000 1 2,098,331.254 377,614.023

SUPERFICIE = 01-44-14.431 ha

01-44-15 ha

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO Il
AFECTACION A TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 "B"

LADO RUMBO DISTANCIA \' COORDENADAS
EST PV Y X
5 2,098,087.800 377,671.741
5 6 S 46°0522" W 95.983 6 2,098,021.232 377,602.593
6 7 S 07°40'51" E 139.684 7 2,097,882.801 377,621.262
7 8 S 88°49"28" E 22.474 8 2,097,882.340 377,643.732
8 5 N 07°45'47" E 207.360 5 2,098,087.800 377,671.741

SUPERFICIE = 00-77-22.226 ha
00-77-22 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 111

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA \ Y X
9 2,095,771.131 374,871.863
9 10 S49°42'28" W 50.000 10 2,095,738.797 374,833.725
10 11 S 41°36'45" E 216.167 11 2,095,577.179 374,977.279
11 12 N 46°05'22" E 42.639 12 2,095,606.750 375,007.997
12 a N 39°37'49" W 213.433 9 2,095,771.131 374,871.863

SUPERFICIE = 00-99-40.283 ha
00-99-40 ha

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO IV

LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS

EST PV Y X
13 2,095,557.293 375,043.135
13 14 5 46°05'22" W 32.056 14 2,095,535.061 375,020.042
14 15 $40°47'26"E 1132.163 15 2,095,449.385 375,093.971
15 16 $36°53'08" E 19.381 16 2,095,433.884 375,105.603
16 17 532°04'35"E 45.963 17 2,095,394.937 375,130.012
17 18 N 49°57'01" E 44.674 18 2,095,423.683 375,164.209
18 19 N48°57'37" W 25.903 19 2,095,440.690 375,144.672
19 20 N 41°49'20" W 19.431 20 2,095,455.171 375,131.715
20 13 N40°56'17" W 135.186 13 2,095,557.293 375,043.135

SUPERFICIE = 00-60-63.204 ha

00-60-63 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO V
AFECTACION A TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 "G"
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA V'
EST PV Y X
21 2,004,681.149 374,141.893
21 22 S 38°44'37" W 50.040 22 2,094,642.120 374,110.576
22 23 S 34°09'45" W 50.040 23 2,094,600.715 374,082.477
23 21 N 36°27'11" E 100.000 21 2,094,681.149 374,141.893
SUPERFICIE = 00-01-00.000 ha
00-01-00 ha

Superficie a expropiar de uso comun: 03-82-40 ha

Superficie total a expropiar: 03-82-40 ha

21. Que, el 5 de abril de 2024, la DGOPR emitié acuerdo que regulariza el procedimiento expropiatorio y
sefiala que el numero correcto de expediente es: DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0184FONATUR TREN MAYA,
S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2023;

22. Que la Direccion General de Ordenamiento Territorial de la Sedatu, el 27 de mayo de 2024, emitio
opinion técnica condicionada numero SOTA/DGOT/027/QROO/FONATUR TM6/003/2024 respecto del
procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR Tren Maya S.A. DE C.V., que incluye la superficie de
03-82-40 ha relativas al ejido “Pedro Antonio de los Santos”, municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo;

23. Que el 26 de junio de 2024, el Instituto de Administracion y Avaltuos de Bienes Nacionales (Indaabin)
emitié el dictamen valuatorio y anexo Unico, con nimero secuencial 04-24-557 y genérico G-39060-ZND, en el
que determind, con base en el valor comercial de la superficie a expropiar, que el monto total de
indemnizacién asciende a $2,657,690.01 (dos millones seiscientos cincuenta y siete mil seiscientos noventa
pesos 01/100 M.N.);

24. Que al comisariado ejidal del ejido "Pedro Antonio de los Santos" se les notificd el 12 de julio de 2024,
la solicitud de expropiacion, el acuerdo de instauracion, la superficie real a expropiar, y el dictamen valuatorio
y anexo unico con numero secuencial 04-24-557 y genérico G-39060-ZND. Asimismo, se les informé que
contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a sus intereses conviniera. En dicho plazo no

realizaron manifestaciones;

25. Que la DGOPR, el 18 de julio de 2024, emiti6 dictamen en el que determind procedente la
expropiacion de la superficie a que se refiere el numeral 20 a favor de FONATUR Tren Maya S.A. de C.V.
para destinarse a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y

sus obras complementarias, y
CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la CPEUM; 93, fracciones | y
VIl, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del RLAMOPR, procede, mediante indemnizacion y previo decreto expedido
por el titular del Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la expropiacion por causa de utilidad publica, como lo
es la construccién de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras

complementarias;
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Il. Que la superficie de 03-82-40 ha de uso comun, pertenecientes al ejido “Pedro Antonio de los Santos”,
municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, se solicitdé para destinarse a la construccion de obras de
infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, asi como a la
prestacion del servicio publico de transporte de carga ferroviaria y de pasajeros. Como consecuencia, se
acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotacion o conservacion de un servicio o
funcion publicos, y de la construccién de puentes, carreteras, ferrocarriles y demas obras que faciliten el

transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente, de la Ley Agraria;

lll. Que la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus
obras complementarias son acordes con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, toda vez que se prestara
un servicio publico de transporte de pasajeros para el beneficio del turismo nacional y extranjero, asi como de
transporte de carga ferroviario para acelerar el comercio de la peninsula, lo que facilitara el intercambio de
mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos turisticos de la region para generar una derrama
econdémica. Como consecuencia, se generaran oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo
de la peninsula; se dara proteccion y rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios
patrimoniales. De igual forma, el Tren Maya funcionara como corredor humanitario por medio del cual se
entregaran apoyos alimentarios, médicos, etc. para las comunidades indigenas y pueblos marginados del
sureste mexicano; tendra un flujo constante, y solo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de
manera pronta y eficaz; su ubicacion geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona

fronteriza con Centroamérica;

IV. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacion numero
DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0184FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2023,
se advierte que la superficie que se solicité expropiar al ejido “Pedro Antonio de los Santos” fue 03-82-40.14
ha; sin embargo, una vez realizados los trabajos técnicos, resulté que la superficie real es de 03-82-40 ha de
uso comun, como consta en el informe de comisiéon de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion, ya
referido, motivo por el cual la superficie a expropiar al ejido “Pedro Antonio de los Santos”, municipio de

Bacalar, estado de Quintana Roo debe ser 03-82-40 ha;

V. Que se otorgd garantia de audiencia al érgano de representacion del ejido “Pedro Antonio de los
Santos”, municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, como se acredita con las constancias que obran en el
expediente DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0184FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A.
DE C.V/2023, con lo que se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la CPEUM y 65 del RLAMOPR;

VI. Que queda acreditado, asimismo, que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley
Agraria y 70 del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 26 de junio de 2024, en el cual
determiné que el monto de indemnizacion, con base al valor comercial de la superficie a expropiar, es de
$2,657,690.01 (dos millones seiscientos cincuenta y siete mil seiscientos noventa pesos 01/100 M.N.). Con
base en dicho avallo, procede pagar la indemnizacion al ejido por las tierras de uso comun, en la que debe
considerarse el pago anticipado que se haya hecho, en la inteligencia de que los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectue al ejido o a las

personas que acrediten tener derecho sobre tierras de uso comun en la proporcidon que corresponda;
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VII. Que, de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria, en caso de que los bienes expropiados se
destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha
cumplido con la causa de utilidad publica, el Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las
acciones necesarias para reclamar la reversién parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados,

y operar la incorporacion de estos a su patrimonio, y

VIII. Que, al quedar plenamente acreditado que el procedimiento de expropiacion se ha tramitado ante la
Sedatu y son justificadas las causas de utilidad publica que se hacen valer, se ha cumplido con los articulos
93, 94 y 95 de la Ley Agraria, y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75 del RLAMOPR, he tenido a bien expedir

el siguiente
DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 03-82-40 ha (tres hectareas, ochenta
y dos areas, cuarenta centiareas), de uso comun del ejido “Pedro Antonio de los Santos”, municipio de
Bacalar, estado de Quintana Roo, a favor de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarla a la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras

complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. pagar por concepto de indemnizacion
por la superficie que se expropia la cantidad de $2,657,690.01 (dos millones seiscientos cincuenta y siete mil
seiscientos noventa pesos 01/100 M.N.) sefialada en el avalio emitido por el Instituto de Administracion y

Avaluos de Bienes Nacionales, y en los términos sefialados en la parte considerativa del presente decreto.

TERCERO. Cuando FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. haya acreditado el pago o depdsito de la
indemnizacion sefialada en el numeral anterior, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

procedera a su ejecucion.

CUARTO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion e inscribase en el Registro Agrario Nacional, en
el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal

correspondiente. Notifiquese y ejecutese.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 4 de septiembre de 2024.-
Andrés Manuel Lopez Obrador.- Rubrica.- El Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Roman

Guillermo Meyer Falcoén.- Rubrica.- El Secretario de Turismo, Miguel Tomas Torruco Marqués.- Rubrica.
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