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PODER EJECUTIVO
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 02-58-74 hectareas del ejido
""Chetumal", municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la facultad
que me confiere el articulo 89, fraccion |, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con
fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, y 92 de la propia Constitucion; 13, 29 y 41 de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria; 60, 61y 75
del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial de 12 de febrero de 1931 publicada en el Diario Oficial de la
Federacién (DOF) el 3 de junio de 1931, se dot6 al poblado de Payo Obispo, Distrito Sur del Territorio de
Quintana Roo, la superficie de 2,616 hectareas (ha). Dicha resolucion se ejecuto el 10 de junio de 1935;

2. Que el Congreso de los Estados Unidos Mexicanos, mediante decreto publicado en el DOF el 8 de
octubre de 1974, reformé el articulo 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos para
reconocer al estado de Quintana Roo como parte integrante de la federacion;

3. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, de 9 de enero de 1975,
promulgada el 12 de enero de ese mismo afio en el Peridédico Oficial de esa entidad federativa, en sus
articulos 130, fraccion I, y 131 establece la extension, los limites y las cabeceras de los municipios que
conforman el estado, por lo que, la delegacién de Chetumal forma parte de la jurisdiccion del municipio Othdén
P. Blanco;

4. Que, mediante resolucion presidencial de 17 de abril de 1984, publicada en el DOF el 7 de mayo de
1984, se concedié "por concepto de Primera Ampliacion definitiva de ejido", al "poblado denominado
Chetumal, ubicado en el municipio de Othon P. Blanco, del Estado de Quintana Roo", la superficie de 552-06-
75 ha. Dicha resolucién se ejecutd el 14 de octubre de 1984;

5. Que, mediante diversos decretos presidenciales, el entonces poblado denominado Chetumal, ahora
ejido Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, fue afectado por las siguientes
expropiaciones:

No. Publicacion en el Denominacion del Municipio Superficie A favor
ez Ejido (hectareas)
1. 25 de noviembre de Chetumal Chetumal 699.41-73 gobierno de la entidad
1959 (Delegacion)
2. 31 de agosto de "Payo Obispo" antes | Othén P. Blanco 304-55-03 Comision para la
1976 "Chetumal” Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra
3. 15 de abril de 1987 Chetumal Othon P. Blanco 143-38-06.70 Secretaria de
Desarrollo Urbano y
Ecologia
4. 25 de agosto de Chetumal Othdn P. Blanco 58-77-21 Secretaria de
1993 Comunicaciones y
Transportes
5. 18 de octubre de Chetumal Othoén P. Blanco 382-91-50 Gobierno del Estado de
1995 Quintana Roo
6. 27 de enero de 2017 Chetumal Othoén P. Blanco 140-04-17 Secretaria de
Comunicaciones y
Transportes
7. 26 de junio de 2023 Chetumal Othoén P. Blanco 00-28-09.66 Fonatur Tren Maya,
S.A.de C.V.
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6. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 20 de noviembre de 1995, se determind la
delimitacion, destino y asignacion de tierras, del ejido "Chetumal”, municipio de Oth6n P. Blanco, estado de
Quintana Roo;

7. Que, el 23 de noviembre de 1995, el ejido "Chetumal", municipio de Othén P. Blanco, estado de
Quintana Roo, quedd inscrito en el Padron e Historial de Nucleos Agrarios con el folio de ejidos y
comunidades del Registro Agrario Nacional (RAN) con el folio de ejidos y comunidades
23004004103061931R;

8. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, otorgada ante el Licenciado Carlos
Antonio Morales Montes de Oca, notario 227 de la Ciudad de México, se protocolizé el cambio de
denominacion de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. en la
clausula CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacion, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion o de
manera conjunta con concesionarios.

e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

()

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.

9. Que, mediante publicacion en el DOF el 21 de abril de 2020, el Gobierno Federal otorgd, por conducto
de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion estatal mayoritaria
FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., la asignaciéon para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la cual incluye la prestacion del servicio publico de
transporte ferroviario de carga y de pasajeros, y los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

10. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. elabor6 dictmenes técnicos de la viabilidad del Proyecto
Tren Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente,
cémodo y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios
con altos estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada;

11. Que los dictamenes antes referidos, acreditan que el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo,
e impulsa las actividades econdmicas del sur-sureste del pais que garantizan el derecho a la movilidad en
condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad, eficiencia, calidad e igualdad. Asi mismo, la construccion
del Tren Maya permitira el desarrollo socioeconémico y turistico; reducira los niveles de pobreza, y mejorara
las condiciones de vida de quienes habitan y transitan por la zona;

12. Que, en los Cien Compromisos para el Segundo Piso de la Cuarta Transformacion, se exponen 14
republicas, la XlI, que se denomina Republica Préspera y Conectada, la cual contempla los compromisos
numeros 76 y 77, mismos que se refieren a la “Construccién de linea del Tren Maya a Progreso” y a la
“Implementacion del transporte de carga en el Tren Maya”, respectivamente;

13. Que el Proyecto de Nacion se fundamenta en los Cien Compromisos de gobierno para el periodo
2025-2030, los cuales son la base del Plan Nacional de Desarrollo, publicado en el DOF el 15 de abril de
2025;

14. Que el PND 2025-2030 contempla, en su Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo”, las siguientes
estrategias:

Estrategia 3.7.2 Fomentar la construccion, modernizacion y conservacion de la
infraestructura de transporte para garantizar la movilidad de personas, bienes, servicios
y turistas nacionales e internacionales, asegurando condiciones de seguridad vial,
accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad.
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Estrategia 3.7.3 Desarrollar infraestructura ferroviaria para mejorar el transporte de
pasajeros y carga mediante la expansion e integracion de la red con un enfoque
intermodal, fortaleciendo la integracion territorial y ofreciendo un servicio econémico,
seguro, sostenible y eficiente.

15. Que, mediante escritura publica numero 20 de 3 de junio de 2022, otorgada ante la fe de la titular de la
Notaria 153 del estado de México, Claudia Gabriela Francéz Garate, se hizo constar la constitucion de la
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V. la cual tiene por objeto social:

“prestar los servicios de transporte ferroviario, complementarios y comerciales
relacionados con los mismos, en términos de las concesiones, permisos, licencias y
autorizaciones, que en su caso, obtenga del Gobierno Federal, para llevar a cabo la
construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”.

Por lo que, para cumplir con su objeto social, Tren Maya, S.A. de C.V. puede realizar, entre otras, lo
siguiente:

Il.  Llevar a cabo la construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”, asi como
prestar los servicios auxiliares y publicos de transporte ferroviario de personas y carga,
principalmente en los. Estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatdn y Quintana
Roo, pudiendo extenderse en todo el territorio nacional;

lll. Realizar todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones,
obras complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean necesarias para
la construccion del Sistema Ferroviario relacionado con el "Tren Maya" y los que se
lleguen a crear en el territorio nacional, para el desarrollo regional, incluyendo todas
aquellas actividades relacionadas con la adquisicion de bienes por cualquier titulo,
propiedad privada o cualquier modalidad de tenencia de la tierra;

IV. El disefio, la construccién, ejecucion, equipamiento, instalacion, puesta en
operacion, financiacién y transmision de todo tipo de edificaciones, obras necesarias
para tendido de vias, elevados sobre carril o cable, sefializaciones y enclavamientos,
electrificacion de ferrocarriles, asi como su mantenimiento y reparacion, ya sea en
régimen de contratacion publica o, privada, concesion o arrendamiento;

()

XIll. En general, realizar y ejecutar todos los actos juridicos que sea necesarios 0
convenientes para llevar a cabo su objeto social.

16. Que, mediante publicacion en el DOF el 30 de mayo de 2023, el Gobierno Federal otorgd, por
conducto de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion
estatal mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacion para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

17. Que, por acuerdo publicado el 21 de septiembre de 2023 en el DOF, se emitieron los “Lineamientos
para la entrega del Proyecto Tren Maya, que realizara el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) y Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. a Tren Maya, S.A. de C.V”;

18. Que, por decreto presidencial publicado el 1 de marzo de 2024 en el DOF, se determind que Fonatur
Tren Maya S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a las
disposiciones normativas aplicables;

19. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, y Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal
mayoritaria sectorizada a la Secretaria de la Defensa Nacional como se indica en la "Relacién de Entidades
Paraestatales de la Administracion Publica Federal", publicada en el DOF el 9 de agosto 2024;

20. Que, el 9 de octubre de 2022, el ejido “Chetumal’, en asamblea general, aprobd la celebracion del
convenio de ocupacién previa con FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., respecto de tierras de uso comun,
suscrito 5 de noviembre de 2022 por el comisariado ejidal; asimismo, celebraron convenio modificatorio el 26
de agosto de 2023; para modificar e incorporar la superficie a expropiar. En sendos convenios, se autorizé
ocupar a titulo gratuito las superficies objeto de los mismos hasta la expedicion del decreto respectivo, asi
como realizar un pago inmediato como anticipo a cuenta de la indemnizacién que proceda una vez decretada
la expropiacion;
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21. Que, FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio numero FTM/EDVPP/02/2023, de 29 de
septiembre de 2023, solicitd al entonces titular de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU) la expropiacion de la superficie de 02-57-64.5 ha del ejido "Chetumal”, municipio de Othén P.
Blanco, estado de Quintana Roo, para destinarla a la construccién de obras de infraestructura ferroviaria,
operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias correspondiente al Tramo 6 Tulum-Chetumal;

22. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. y Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio numero
FTM/APAT/096/2023, de 19 de octubre de 2023, ratificaron la solicitud de expropiacion;

23. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR), hoy Direccion
General de Resoluciones Presidenciales y Expropiaciones (DGRPE) de la Sedatu, el 11 de enero de 2024,
emitié acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacién con numero de expediente DGOPR-DCE-
DE/SOE-23QR/0007FONATUR TREN MAYA, S.A. de C.V. Y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024;

24. Que el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el "informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 27 de marzo de 2024, en el que se sefala
que la superficie real a expropiar al ejido "Chetumal” municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo,
es de 02-58-74 ha de temporal de uso comun, lo cual se describe en el siguiente plano y cuadros de
construccion:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO I, AFECTACION A CARRETERA FEDERAL "A"

ESTLA_DEV . RUMBO DISTANCIA v | ‘::OORDENADAS ;
1 2,047,350.472 356,809.363
1 2 $31°13'00.029" W | 33.816 2 2,047,321.552 356,791.837
2 ‘3185 S 66°01'49.308" E - 148.228 -3185 2,047,261.334 356,927.282
3185 ‘ 4 $65°38'17.438"E 182,706 _ 4 2,047,185.968 357,093.720
s | s N 51°09'10.039" E ‘ 34.182 5 2,047,207.409 357,120.342
5 ' 6 N 65°16'52.139" W | 239,356 6 2,047,307.499 356,902.918
6 | 1 | N65°19'44.463" W 102.952 1 2,047,350.472 356,809.363

SUPERFICIE = 01-07-09.037 ha
01-07-09 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO II, AFECTACION A CARRETERA FEDERAL "B"

LADO COORDENADAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA V Y T X
| 9 2,047,187.708 357,191.554
9 10 $51°12'39.372" W 5 862 10 2,047,184.036 357,186.985
10 | 1 $51°10'11.361" W 16.640 1 2,047,173.602 357,174.022
11 12 $51°09'10.039" W 24.726 12 2,047,158.093 357,154.765
12 | 3187  565°21'31.374"E 147.893 3187 2,047,096.431 357,289.190
3187 3188 S 66°09'47.851" E 112.159 3188 2,047,051.104 357,391.782
3188 3189  576°23'42.067"E 93.285 3189 2,047,029.161 357,482.449
3189 16 $74°38'52.600" E 130.246 16 2,046,994.678 357,608.048
16 17 N 12°48'15.664" E 27.671 17 2,047,021.661 357,614.180
7 18 N 74°29'00.227" W 97.989 18 2,047,047.875 357,519.762
18 19 N 71°42'35.065" W 104.384 19 2,047,080.634 357,420.652
19 20 N 70°48'27.225" W 0.950 20 2,047,080.946 357,419.755
20 21 N 70°37'23.700" W 9.998 21 2,047,084.263 357,410.324
2 » N 70°38'29.601" W 10.002 2 2,047,087.579 357,400.887
2 23 N 70°37'42.680" W 10.005 23 2,047,090.897 357,391.449
23 24 N 70°37'26.609" W 9.995 24 2,047,094.213 357,382.020
24 25 N 70°28'41.284" W 9.988 25 2,047,097.551 357,372.606
25 26 N 68°29'51.275" W 10.007 26 2,047,101.219 357,363.295
26 27 | N682929.162" W 10.001 27 2,047,104.886 357,353.991
27 | 28 N 68°35'37.689" W 9.954 28 2,047,108.519 357,344,723
28 29 N 68°32'12.420" W 10.133 29 2,047,112.226 357,335.293
29 ‘ 30 N 68°13'48.767" W 9.846 30 2,047,115.878 357,326,149
30 31 N 66°20'53.918" W 10.040 31 2,047,119.906 357,316.952
31 32 N 66°19'33.502" W 10.018 32 2,047,123.929 357,307.777
32 33 N 66°21'10.518" W 10.002 33 2,047,127.941 357,298.615
33 34 N 66°18'29.404" W 9.999 34 2,047,131.958 357,289.458
38 35 N 66°19'27.899" W 10.001 35 2,047,135.974 357,280.299
T N 65°16'52.139" W 86.104 36 2,047,171.980 357,202.085
36 37 N 08°40'57.013" E 10.466 37 2,047,182.326 357,203.665
37 9 N 66°02'24.653" W 13.253 9 2,047,187.708 357,191.554

SUPERFICIE = 01-51-65.324 ha

01-51-65 ha

PROYECCION: UTM ZONA: 16

Asimismo, sefala que las tierras de uso comun son las siguientes:

. . Calidad de la
Nam. Tipo Tierra Sup. Afectada (ha)
1 Carretera Federal Temporal 02-58-74 ha

Superficie total a expropiar: 02-58-74 ha
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25. Que a los integrantes del comisariado ejidal del ejido “Chetumal” se les notificé el 12 de julio de 2024,
la solicitud de expropiacion, el acuerdo de instauracion del 11 de enero de 2024 y la superficie real a
expropiar. Asimismo, se les informé que contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a su
interés conviniera. En dicho plazo no realizaron manifestaciones;

26. Que, el 31 de octubre de 2024 el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales
(INDAABIN) emitié dictamen valuatorio y anexo unico, con numero secuencial 04-24-1231, genérico G-
40183-ZND, en el que determind que el monto total de indemnizacién asciende a $10,349,600.00 (diez
millones trescientos cuarenta y nueve mil seiscientos pesos 00/100 M.N.);

27. Que la entonces Direccion General de Ordenamiento Territorial, hoy Direccion General de
Ordenamiento Territorial, hoy Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano de la Sedatu, el 17 de
enero de 2025 emiti6 opiniébn técnica condicionada nuimero SOTA/DGOT/003/QROO/FONATUR
TM6/001/2025 respecto del procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., por
una superficie de 07-62-39 ha conformadas por once (XI) poligonos de terreno pertenecientes a los ejidos de
X-Hazil y Anexos, en el municipio Felipe Carrillo Puerto; ejido de Bacalar, en el municipio de Bacalar y ejido de
Chetumal, en el municipio de Othén P. Blanco, todos en el estado de Quintana Roo”;

28. Que, el 21 de febrero de 2025, la DGRPE, el 21 de febrero de 2025, emitié dictamen en el que
determiné procedente la expropiacion de la superficie a que se refiere el numeral 24 a favor de FONATUR
Tren Maya, S.A. de C.V. para destinarse a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion
del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, y

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 93, fracciones | y VI, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR), procede, mediante
indemnizacion y previo decreto expedido por la persona titular del Ejecutivo Federal, publicado en el DOF, la
expropiacion por causa de utilidad publica, como lo es la construcciéon de obras de infraestructura ferroviaria,
operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias;

Il. Que el documento sefalado en el resultando 1 del presente instrumento indica que el ejido "Chetumal”
se identifica como poblado Payo Obispo, y se ubica en el Distrito Sur del Territorio de Quintana Roo; sin
embargo, derivado de los decretos referidos en el resultando 2, actualmente ese ejido pertenece a la
jurisdiccion de Othén P. Blanco, tal como consta en la inscripcion del RAN y en el "informe de comision de
Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, por lo que el presente procedimiento debe culminar como
ejido "Chetumal”, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo;

lll. Que, la superficie de 02-58-74 ha de terrenos de temporal de uso comun pertenecientes al ejido
"Chetumal", municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, se solicité para destinarse a la
construccién de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya, y sus obras
complementarias, asi como la prestacion del servicio publico de transporte de carga ferroviaria y de pasajeros.
Como consecuencia, se acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotacion o
conservaciéon de un servicio o funcion publicos, y de la construccidon de puentes, carreteras, ferrocarriles y
demas obras que faciliten el transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VI, respectivamente, de la
Ley Agraria;

IV. Que el Proyecto Tren Maya, al ser uno de los proyectos mas importantes de infraestructura, desarrollo
socioeconémico y turismo nacional y extranjero, no sélo impulsara el transporte de pasajeros, sino que se
consolidara como un importante medio de transporte de carga, para acelerar el comercio de la peninsula, lo
que facilitara el intercambio de mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos turisticos de la
region para generar una derrama econémica; cumpliendo asi una doble funcionalidad que fortalecera su papel
como elemento clave para construir una Republica préspera y conectada, como parte de las estrategias 3.7.2.
y 3.7.3 del Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo” del PND 2025-2030;

V. Que con la construccion, modernizacion y conservacion, asi como el desarrollo de infraestructura del
Tren Maya se generaran oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo de la peninsula; para
dar proteccién y rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios patrimoniales. De igual forma, el
Tren Maya funcionara como corredor humanitario por medio del cual se entregaran apoyos alimentarios,
médicos, etc. para los pueblos y las comunidades indigenas y afromexicanas del sureste mexicano; tendra un
flujo constante, y s6lo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera pronta y eficaz; su
ubicacion geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona fronteriza con Centroamérica;

VI. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacion nimero DGOPR-DCE-
DE/SOE-23QR/0007FONATUR TREN MAYA, S.A. de C.V. Y TREN MAYA S.A. DE C.V/2024, se advierte que
la superficie que se solicitdé expropiar al ejido "Chetumal" fue de 02-57-64.5 ha; sin embargo, una vez
realizados los trabajos técnicos, resulté que la superficie real es de 02-58-74 hectareas de terrenos de
temporal de uso comun, como consta en el informe de comision de Trabajos Técnicos Informativos de
Expropiacion, ya referido, motivo por el cual la superficie por expropiar al ejido "Chetumal”, municipio de
Othoén P. Blanco, estado de Quintana Roo, debe ser de 02-58-74 ha;
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VII. Que se otorgd garantia de audiencia al 6rgano de representacion del ejido “Chetumal”, municipio de
Othon P. Blanco, estado de Quintana Roo, como se acredita con las constancias que obran en el expediente
DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0007FONATUR TREN MAYA, S.A. de C.V. Y TREN MAYA S.A. DE C.V/2024,
sin que en el plazo concedido realizaran manifestaciones respecto del procedimiento expropiatorio materia del
presente decreto; con lo anterior, se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la CPEUM y 65 del
RLAMOPR;

VIII. Que queda acreditado que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley Agrariay 70
del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 31 de octubre de 2024, en el cual determiné
que el monto de indemnizacién, con base al valor comercial de la superficie a expropiar, es de $10,349,600.00
(diez millones trescientos cuarenta y nueve mil seiscientos pesos 00/100 M.N.). Con base en dicho avaluo,
procede pagar la indemnizacion al ejido por las tierras de uso comun, en la que debe considerarse el pago
anticipado que se haya hecho, en la inteligencia de que los bienes objeto de la expropiacion solo podran ser
ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectue al ejido o a las personas que acrediten tener
derecho sobre tierras de uso comun en la proporcién que corresponda;

IX. Que, en caso de que los bienes expropiados se destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha cumplido con la causa de utilidad publica, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las acciones necesarias para reclamar la
reversién parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados, y operar la incorporacion de estos a
su patrimonio; ello de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria. Asimismo, los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectue al afectado por
el uso parcelado en la proporcién que le corresponda;

X. Que, mediante decreto presidencial de 1 de marzo de 2024, como se sefiala en el resultando 18 del
presente instrumento, se estipula que FONATUR Tren Maya S.A. de C.V., debera entregar el Proyecto Tren
Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a lo dispuesto en las normas aplicables y a mas tardar el 12 de
septiembre de 2024, toda vez que ha transcurrido el tiempo especificado, el presente procedimiento culminara
a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.;

XI. Que, los pagos correspondientes a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., se realizaran del presupuesto
aprobado con el que cuenta dicha entidad paraestatal, sin que se autoricen ampliaciones liquidas al
presupuesto establecido;

XIl. Que, en términos de los articulos 93, 94 y 95 de la Ley Agraria y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75
del RLAMOPR, al haberse tramitado el procedimiento de expropiaciéon ante la Sedatu, asi como al haber
justificado y acreditado las causas de utilidad publica, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 02-58-74 ha (dos hectareas,
cincuenta y ocho areas, setenta y cuatro centiareas), de terrenos de temporal de uso comun del ejido
"Chetumal”, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para
destinarla a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya, y sus
obras complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V. acreditar que se realizd el pago o, en su caso,
cubrir con su presupuesto autorizado el monto de la indemnizacién que en términos de ley deba pagarse a
quienes acrediten su legitimo derecho, respecto a la superficie a expropiar, por la cantidad sefialada en el
avaluo emitido por el Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales, y en los términos del
considerando VIl del presente decreto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, procedera a la ejecucion
correspondiente, una vez que Tren Maya, S.A. de C.V. haya acreditado que se realiz6 el pago indemnizatorio
sefialado en el numeral anterior.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. El presente decreto entrara en vigor y surtira efectos el dia de su publicacién en el Diario
Oficial de la Federacion.

TERCERO. Inscribase en el Registro Agrario Nacional, en el Registro Publico de la Propiedad Federal y
en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal correspondiente.

CUARTO. Notifiquese y ejecutese en los términos de la normativa aplicable.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 03 de julio de 2025.- Presidenta
de los Estados Unidos Mexicanos, Claudia Sheinbaum Pardo.- Rubrica.- Secretario de la Defensa Nacional,
Ricardo Trevilla Trejo.- Rubrica.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Edna Elena Vega
Rangel.- Rubrica.
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DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-33-70 hectareas del ejido
"Haro", municipio de Escircega, estado de Campeche, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la facultad
que me confiere el articulo 89, fraccion |, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con
fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, y 92 de la propia Constitucién; 13, 29 y 41 de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria; 60, 61y 75
del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 27 de
diciembre de 1962, se dot6 al poblado "El Haro", municipio del Carmen, estado de Campeche, la superficie de
12,000 ha. Dicha resolucion se ejecuto el 10 de abril de 1989;

2. Que, mediante resolucién presidencial publicada en el DOF el 5 de diciembre de 1984, se doté por
concepto de ampliacién al poblado "Haro", municipio de Carmen, estado de Campeche, la superficie de
16,000-00-00 ha. Dicha resolucion se ejecuté el 29 de junio de 1990;

3. Que, el Congreso Constitucional del Estado Libre y Soberano de Campeche, mediante decreto numero
50, de 18 de julio de 1990, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Campeche el 19 de
julio de 1990, cred el municipio libre de Escarcega;

4. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 18 de diciembre de 2005, se determind la
delimitacion, destino y asignacién de las tierras del ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de
Campeche;

5. Que, el 27 de diciembre de 2005, el ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, se
inscribi®6 en el Padron e Historial de Nducleos Agrarios con el folio de ejidos y comunidades
04009010127121962R;

6. Que, el ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, fue afectado por la siguiente accion
agraria:

No. Decreto Publicacién en el DOF Accién Superficie (hectareas)
presidencial
1. 19 de julio de 2024 22 de julio de 2024 Expropiacion 28-24-45

7. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, otorgada ante el Licenciado Carlos
Antonio Morales Montes de Oca, notario 227 de Ciudad de México, se protocolizé el cambio de denominacion
de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. En la clausula
CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacion, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion o de
manera conjunta con concesionarios.

e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

()

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.
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8. Que, mediante publicacion en el DOF el 21 de abril de 2020, el Gobierno Federal otorgd, por conducto
de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacién estatal mayoritaria
Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacion para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la cual incluye la prestacion del servicio publico de
transporte ferroviario de carga y de pasajeros, y los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

9. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. elaboré dictamenes técnicos de la viabilidad del Proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y por otra, movilizar a sus usuarios con altos
estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada;

10. Que los dictamenes antes referidos, acreditan que el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo,
e impulsa las actividades econémicas del sur-sureste del pais que garantizan el derecho a la movilidad en
condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad, eficiencia, calidad e igualdad. Asi mismo, la construccién
del Tren Maya, permitira el desarrollo socioeconémico vy turistico; reducira los niveles de pobreza y mejorara
las condiciones de vida de quienes habitan y transitan por la zona;

11. Que el Proyecto de Nacién se fundamenta en los Cien Compromisos de gobierno para el periodo
2025-2030, los cuales son la base del Plan Nacional de Desarrollo (PND), publicado en el DOF el 15 de abril
de 2025; en ellos se exponen 14 republicas, la XI, que se denomina Republica Préspera y Conectada, la cual
contempla los compromisos nimeros 76 y 77, mismo que se refieren a la “Construccion de linea del Tren
Maya a Progreso” y a la “Implementacién del transporte de carga en el Tren Maya”, respectivamente;

12. Que el PND 2025-2030 contempla, en su Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo”, las siguientes
estrategias:

Estrategia 3.7.2 Fomentar la construccion, modernizacion y conservacion de la
infraestructura de transporte para garantizar la movilidad de personas, bienes, servicios
y turistas nacionales e internacionales, asegurando condiciones de seguridad vial,
accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad.

Estrategia 3.7.3 Desarrollar infraestructura ferroviaria para mejorar el transporte de
pasajeros y carga mediante la expansion e integracion de la red con un enfoque
intermodal, fortaleciendo la integracion territorial y ofreciendo un servicio econémico,
seguro, sostenible y eficiente.

13. Que, mediante escritura publica numero 20 del 3 de junio de 2022, otorgada ante la fe de la titular de la
Notaria 153 del estado de México, Claudia Gabriela Francéz Garate, se hizo constar la constitucion de la
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V. la cual tiene por objeto social:

prestar los servicios de transporte ferroviario, complementarios y comerciales
relacionados con los mismos, en términos de las concesiones, permisos, licencias y
autorizaciones, que en su caso, obtenga del Gobierno Federal, para llevar a cabo la
construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”.

Por lo que para cumplir con su objeto social, Tren Maya, S.A. de C.V. puede realizar, entre otras, lo
siguiente:

Il.  Llevar a cabo la construccion, operacion y explotaciéon del “Tren Maya”, asi como
prestar los servicios auxiliares y publicos de transporte ferroviario de personas y
carga, principalmente en los Estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo, pudiendo extenderse en todo el territorio nacional;

Ill.  Realizar todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones,
obras complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean necesarias
para la construccion del Sistema Ferroviario relacionado con el "Tren Maya" y los
que se lleguen a crear en el territorio nacional, para el desarrollo regional,
incluyendo todas aquellas actividades relacionadas con la adquisicion de bienes
por cualquier titulo, propiedad privada o cualquier modalidad de tenencia de la
tierra;

IV. El disefio, la construccion, ejecucion, equipamiento, instalaciéon, puesta en
operacion, financiacién y transmision de todo tipo de edificaciones, obras
necesarias para tendido de vias, elevados sobre carril o cable, sefializaciones y
enclavamientos, electrificacion de ferrocarriles, asi como su mantenimiento y
reparacion, ya sea en régimen de contratacion publica o privada, concesion o
arrendamiento;

XIll. En general, realizar y ejecutar todos los actos juridicos que sean necesarios 0
convenientes para llevar a cabo su objeto social.”
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14. Que, mediante publicacién en el DOF de 30 de mayo de 2023, el Gobierno Federal otorgd, por
conducto de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion
estatal mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacion para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

15. Que, por acuerdo publicado el 21 de septiembre de 2023 en el DOF, se emitieron los “Lineamientos
para la entrega del Proyecto Tren Maya, que realizara el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) y Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., a Tren Maya, S.A. de C.V”;

16. Que, por decreto presidencial publicado el 1 de marzo de 2024 en el DOF, se determiné que Fonatur
Tren Maya S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a las
disposiciones normativas aplicables;

17. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, y Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal
mayoritaria sectorizada a la Secretaria de la Defensa Nacional como se indica en la "Relacion de Entidades
Paraestatales de la Administracion Publica Federal", publicada en el DOF el 9 de agosto 2024;

18. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. y Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio numero
FTM/EDVPP/183/2024 de 16 de febrero de 2024, solicitaron al entonces titular de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu) la expropiacion de la superficie de 00-33-74.62 hectareas de terrenos
del ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, para destinarla a la construccién de obras de
infraestructura ferroviaria y operacién del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias; correspondiente
al Tramo 1 Palenque-Escarcega;

19. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural, hoy Direccién General de
Resoluciones Presidenciales y Expropiaciones (DGRPE) de la Sedatu, el 11 de junio de 2024, emitié acuerdo
de instauracion del procedimiento de expropiacion con numero de expediente DGOPR-DCE-DE/SOE-
04CC/0103FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V.y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024;

20. Que, el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el "informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 11 de julio de 2024, en el que sefialan que
la superficie real a expropiar al ejido "Haro”, municipio de Escarcega, estado de Campeche, es de 00-33-70
ha, de las cuales 00-16-09 ha son de uso comun y 00-17-61 ha de uso parcelado, que se describen en el
siguiente plano y cuadros de construccion:

rrd - — NLPA. DIVIEION DEL NORTE Y
sf —~— SU5 ANEXDS:
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO |

LADO COORDENADAS

£t PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2,043,690.732 733,870.648
1 2 524%0710" W J;E.B?l 2 2,043,684 461 733,867.840
2 3 N 68746'23"E 3.019 3 2,043,685554 733,870,654
3 40 571°46'46" E 13.767 40 2,043,681 249 733,883.730
40 5 571°46'46" E 6.014 5 2,043,679.369 733,885.443
5 6 573°02'26"E 19589 6 2,043,673.655 733,908.180
6 7 5B81°31"11"E 18.763 7 2,043,670.888 733,926.738
7 8 S75°37'05"E 20214 8 2,043,665.867 733,946.319
g 9 576%6'39"E 18.974 9 2,043,661.527 733,964.790
9 10 579°46'42" E 15548 10 2,043,658.058 733,984.028
10 n 573%4029"E 22 566 11 2,043,651.715 734,005.684
11 12 579%43'59"E 20.030 12 2,043,648.145 734,025.393
12 13 575°18'12"E 21525 13 2,043,642 684 734,046.214
13 14 581°29'16"E 21146 14 2,043,639554 734,067.127
14 15 5B89°53'59" E 20580 15 2,043,639518 734 087.707
15 16 S78"27'44"E 22 699 16 2,043,634978 734105947
16 17 572°29'42"E 4916 17 2,043,633 499 734,114 636
17 18 572°29'42"E 15.038 18 2,043,628976 734128977
18 19 576%45'48" E 21408 19 2,043,624.074 734145817
19 20 573%45'59"E 22343 20 2,043,617 828 734,171.269
20 21 §73%29'26" E 21909 21 2,043,611 602 734,192.275
21 22 S77°24'28"E 21384 22 2,043,606.940 734,213.145
22 23 578°37'05"E 21652 23 2,043,602.667 734234371
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23 24 575"129"E 22756 24 2,043,587.043 734,256.421
24 25 S$63"10'07"E 22999 25 2,043,586.662 734,276.944
25 26 537"15'01"E 145978 26 2,043,574.740 734,286.010
26 27 S37°15'01"E 4516 27 2,043,571.065 734,288 804
27 4 N23%15'45"E 5.969 4 2,043,576.549 734,291.161
4 29 N23°25'24" E 3.962 29 2,043,580.184 734,292.736
29 30 N 417%05'12" W 5.205 30 2,043,584.107 734,285.316
3o 31 N 41°05'12" W 12255 3 2,043,593.344 734,281.262
31 32 N 65%39'22" W 24.706 32 2,043,603.528 734,258.753
32 33 N75°27'07" W 23508 33 2,043,609.433 734,235.999
33 34 N 76°14'50" W 21566 34 2,043,614.560 734,215.051
34 35 N 71°53'10" W 3.660 35 2,043,615.698 734,211.572
a5 1700 N77°33'25" W 595991 1700 | 2,043,636.381 734,117 836
1700 | 1191 N77°33'25" W 236.451 1191 | 2,043,687.329 733,886.939
1191 1 N78°12'06" W 16643 1 2,043,680.732 733,870.648

SUPERFICIE = 00-31-35.900 ha

00-31-36 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION AFECTACION A T.U.C. ZONA 2

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X
1700 2,043,636.381 734,117 836
1700 17 $47°59'59" W 4307 17 2,043,633.499 734,114.636
17 18 S§72°29'42"E 15.038 18 2,043,628.976 734128977
18 19 S576°45'48"E 21409 19 2,043,624.074 734149817
19 20 §73°45'59"E 22343 20 2,043,617.828 734,171.269
20 21 5$7329'26" E 21909 21 2,043,611.602 734,192 275
21 22 S77°24'28" E 21.384 22 2,043,606.940 734,213.145
22 23 S78°37'05"E 21652 23 2,043,602.667 734,234371
23 24 5$75°41'29"E 22.756 24 2,043,597.043 734,256.421
24 25 S$63"10'07"E 22999 25 2,043,586.662 734,276.944
25 26 S37°15'01"E 14978 26 2,043,574.740 734,286.010
26 27 S37°15'01"E 4616 27 2,043,571.065 734,288.804
27 4 N 23°15'45" E 5.969 < 2,043,576.549 734,291.161
4 29 N 23°25'24"E 3.962 29 2,043,580.184 734,292.736
29 30 N 41°05'12" W 5.205 30 2,043,584.107 734,289.316
30 31 N 41°05'12" W 12255 31 2,043,593.344 734,281 262
[ 31 32 N 65°39'22" W 24706 Ji2 2,043,603.528 734,258.753
32 33 N 75%27°07" W 23508 33 2,043,609.433 734,235.999
33 34 N 76°14'50" W 21566 34 2,043,614.560 734,215.051
34 35 N 71°53'10" W 3.660 35 2,043,615.698 734,211 572
35 1700 N 77°33'25" W 95891 1700 2,043,636.381 734,117 836

SUPERFICIE = 00-12-79.124 ha
00-12-79 ha
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_ 1 1
CUADRO DE CONSTRUCCION AFECTACION A P-20

LADO COORDENADAS

BT | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1191 | 2,043,687.329 733,886.939
1191 | 40 $27°49'26" W 6.874 40 2,043,681.249 733,883.730
40 5 571°46'46" E 6.014 5 2,043,679.369 733,889.443
5 & 573°02'26"E 19.589 6 2,043,673.655 733,508.180
6 7 581°31'11"E 18.763 7 2,043,670.888 733,926.738
7 8 575°37'05"E 20.214 8 2,043,665.867 733,946.319
8 9 576°46'39" E 18.974 9 2,043,661.527 733,964.790
9 10 579°46'42" E 19.548 10 2,043,658.058 733,984.028
10 11 573°40'29"E 22.566 11 2,043,651.715 734,005.684
11 12 5§79°43'59"E 20.030 12 2,043,648.145 734,025.393
12 13 575°18'12"E 21.525 13 2,043,642.684 734,046,214
13 14 $81°29'16" E 21.146 14 2,043,639.554 734,067.127
14 15 589°53'59" E 20.580 15 2,043,639.518 734,087.707
15 16 578°27'44"E 22.699 16 2,043,634.978 734,109.947
16 17 572°29'42"E 4.916 17 2,043,633.499 734,114.636
17 | 1700 N 47°59'59" E 4.307 1700 | 2,043,636.381 734,117.836
1700 | 1191 N77°33'25" W 236.451 1191 | 2,043,687.329 733,886.939

SUPERFICIE = 00-17-60.665 ha
00-17-61 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO II, AFECTACION A T.U.C. ZONA 17

LADD COORDENADAS

EST BV RUMEBO DISTANCIA ') Y X
734 | 2043579745 734,336.249
734 | 733 523°54'59" W 7.954 733 | 2043572474 734,333.024
733 | 732 523°3709" W 10.000 732 | 2,043,563.312 734,329.018
732 | 731 523"17T16" W 10.000 731 | 2,043,554.126 734,325.064
731 | 730 522°5724" W 10.000 730 | 2,043,544.918 734,321.164
730 | 729 §22°3732" W 10.000 729 | 2,043,535.688 734,317.317
729 | 44 522"1739" W 5.000 a4 2,043,531.062 734,315.420
44 45 N 30°46'56" E 28.459 45 2,043,555.520 734,329.950
45 46 N34"18'36" E 0.816 a5 2,043,556.1594 734,330,450
46 47 N 42°30'58" E 0.816 47 2,043,556.795 734,331.001
47 48 N 46°37'10" E 9.126 48 2,043,563.063 734,337.634
48 49 N 23°41'00" E 7.421 49 2,043,560.859 734,340.615
49 50 N 23°55'49" E 7.421 50 2,043,576.642 734,343.625
50 734 N 67°10'58" W 8.002 734 | 2,043,579.745 734,336.249

SUPERFICIE = 00-02-34.162 ha
00-02-34 ha

CUADRO DE CONSTRUCCION AFECTACION A
CARRETERA ESTATAL A DIVISION DEL NORTE

LADO COORDENADAS

=1 | Py RUMEBD DISTANCIA v - X
1| 2043580732 733,870,548
1 2 5 28°0740° W 6871 2 | 2043584468 733,867.540
2 3 NES"3523"E 3.019 3 | 2043585934 733,870.534
3 40 57196 E 13.767 a0 | 2043881245 733,883.730
@ | 191 N2TUSF2E"E £.274 1191 | 2,043,587329 733,886.539
151 | 1 N TEULIDE" W 16,643 1 | 2pe3s30732 733,870,548

SUPERFICIE = 00-00-56.110 ha
00-00-56 ha
PROYECCION: UTM ZONA: 15
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Asimismo, sefiala que las tierras de uso parcelado son las siguientes:

. Nam. . . Calidad de la | Poligono en el que
Nam. Calidad agraria . . Sup. afectada (ha)
parcela tierra se localiza
1 20 Ejidatario Temporal | 00-17-61

Superficie a expropiar de uso parcelado (individual): 00-17-61 ha
Superficie a expropiar de uso comun: 00-16-09 ha
Superficie total a expropiar: 00-33-70 ha

21. Que, al comisariado ejidal y al afectado del ejido “Haro” se les notifico el 17 y 18 de agosto de 2024, la
solicitud de expropiacion, el acuerdo de instauracion y la superficie real a expropiar. Asimismo, se les informé
que contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a su interés conviniera, en dicho plazo no
realizaron manifestaciones;

22. Que, el 24 de enero de 2025, el Instituto de Administraciéon y Avallos de Bienes Nacionales (Indaabin)
emitié el dictamen valuatorio y anexo Unico, con numero secuencial 04-24-1694, genérico G-41784-ZND, en el
que determind, con base en el valor comercial de la superficie a expropiar, que el monto total de
indemnizacién asciende a $70,384.69 (setenta mil trescientos ochenta y cuatro pesos 69/100 M.N.);

23. Que, la Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano (DGOTU) de la Sedatu, el 27 de
marzo de 2025, emitié opinién técnica procedente numero SOTUV/DGOTU/006/CAM.TAB/FONATUR
TM1/001/2025 respecto del procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR Tren Maya S.A. de C.V., que
incluye la superficie de 00-33-70 ha relativas al ejido “Haro”, municipio de Escarcega, estado de Campeche;
(sic);

24. Que, la DGRPE, el 10 de abril de 2025 emiti6 dictamen en el que determiné procedente la
expropiacion de la superficie a que se refiere el numeral 20, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para
destinarse a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus
obras complementarias, y

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR), procede, mediante
indemnizacion y previo decreto expedido por la persona titular del Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la
expropiacion por causa de utilidad publica, como lo es la construccion de obras de infraestructura ferroviaria,
operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias;

Il. Que, los documentos sefialados en los resultandos 1 y 2 del presente instrumento indican que el gjido
“Haro” se ubicaba en el municipio “del Carmen” y “de Carmen”, en el estado de Campeche; sin embargo,
actualmente el ejido pertenece a la jurisdiccion de Escarcega, tal y como consta en la inscripcion del RAN
sefialado en el resultando 5 y en el informe de comision de los Trabajos Técnicos e Informativos de
Expropiacion, por lo que el presente procedimiento debe culminar como ejido “Haro”, municipio de Escarcega,
en el estado de Campeche;

lll. Que, la superficie de 00-33-70 ha de las cuales 00-16-09 ha son de uso comun y 00-17-61 ha son de
uso parcelado, pertenecientes al ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, se solicitd para
destinarse a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y sus
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obras complementarias. Como consecuencia, se acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento,
explotacién o conservacion de un servicio o funcidn publicos, y de la construccidon de puentes, carreteras,
ferrocarriles y demas obras que faciliten el transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII,
respectivamente, de la Ley Agraria;

IV. Que el Proyecto Tren Maya, al ser uno de los proyectos mas importantes de infraestructura, desarrollo
socioecondémico y turismo nacional y extranjero, no sélo impulsara el transporte de pasajeros, sino que se
consolidara como un importante medio de transporte de carga, para acelerar el comercio de la peninsula, lo
que facilitara el intercambio de mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos turisticos de la
regiéon para generar una derrama econémica; cumpliendo asi una doble funcionalidad que fortalecera su papel
como elemento clave para construir una Republica préspera y conectada, como parte de las estrategias 3.7.2.
y 3.7.3 del Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo” del PND 2025-2030;

V. Que con la construccion, modernizaciéon y conservacion, asi como el desarrollo de infraestructura del
Tren Maya se generaran oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo de la peninsula; para
dar proteccién y rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios patrimoniales. De igual forma, el
Tren Maya funcionara como corredor humanitario por medio del cual se entregaran apoyos alimentarios,
médicos, etc. para los pueblos y las comunidades indigenas y afromexicanas del sureste mexicano; tendra un
flujo constante, y sélo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera pronta y eficaz; su
ubicacion geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona fronteriza con Centroamérica;

VI. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacién numero DGOPR-DCE-
DE/SOE-04CC/0103FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024, se advierte
que la superficie que se solicitd expropiar al ejido "Haro" fue de 00-33-74.62 hectareas; sin embargo, una vez
realizados los trabajos técnicos, resultd que la superficie real es de 00-33-70 ha de terrenos de temporal, de
las cuales 00-16-09 ha son de uso comun y 00-17-61 ha son de uso parcelado, como consta en el informe de
comision de Trabajos Técnicos Informativos de Expropiacién ya referido, motivo por el cual la superficie por
expropiar al ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, debe ser de 00-33-70 ha;

VII. Que, se otorgd garantia de audiencia al érgano de representacion y al afectado del ejido “Haro”,
municipio de Escarcega, estado de Campeche, como se acredita con las constancias que obran en el
expediente DGOPR-DCE-DE/SOE-04CC/0103FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A.
DE C.V/2024, sin que en el plazo concedido realizaran manifestaciones respecto del procedimiento
expropiatorio materia del presente decreto; con lo anterior, se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la
CPEUM y 65 del RLAMOPR,;

VIIl. Que queda acreditado que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley Agrariay 70
del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 24 de enero de 2025, en el cual determino
que el monto de indemnizacién, con base al valor comercial de la superficie a expropiar, es de $70,384.69
(setenta mil trescientos ochenta y cuatro pesos 69/100 M.N.). Con base en dicho avallo, procede pagar la
indemnizacién al ejido por las tierras de uso comun y al titular de la parcela afectada, en la que debe
considerarse el pago anticipado que se haya hecho, en la inteligencia de que los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectie al ejido o a las
personas que acrediten tener derecho sobre tierras de uso comun y parcelado en la proporcion que
corresponda;

IX. Que, en caso de que los bienes expropiados se destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha cumplido con la causa de utilidad publica, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las acciones necesarias para reclamar la
reversion parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados, y operar la incorporacion de estos a
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su patrimonio; ello de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria. Asimismo, los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectue al afectado por
el uso parcelado en la proporcién que le corresponda;

X. Que, mediante decreto presidencial de 1 de marzo de 2024, como se sefiala en el resultando 16 del
presente instrumento, se estipula que FONATUR Tren Maya S.A. de C.V., debera entregar el Proyecto Tren
Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a lo dispuesto en las normas aplicables y a mas tardar el 12 de
septiembre de 2024, toda vez que ha transcurrido el tiempo especificado, el presente procedimiento culminara
a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.;

XI. Que, los pagos correspondientes a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., se realizaran del presupuesto
aprobado con el que cuenta dicha entidad paraestatal, sin que se autoricen ampliaciones liquidas al

presupuesto establecido;

XIl. Que, en términos de los articulos 93, 94 y 95 de la Ley Agraria y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75
del RLAMOPR, al haberse tramitado el procedimiento de expropiacion ante la Sedatu, asi como al haber

justificado y acreditado las causas de utilidad publica, he tenido a bien expedir el siguiente:
DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-33-70 ha (treinta y tres areas,
setenta centiareas), de las cuales 00-16-09 ha son de uso comun y 00-17-61 ha son de uso parcelado del
ejido "Haro", municipio de Escarcega, estado de Campeche, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para
destinarla a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operaciéon del proyecto Tren Maya y sus

obras complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., acreditar que se realiz6 el pago o, en su caso,
cubrir con su presupuesto autorizado el monto de la indemnizacién que en términos de ley deba pagarse a
quienes acrediten su legitimo derecho, respecto a la superficie a expropiar, por la cantidad sefialada, en el
avaluo emitido por el Instituto de Administraciéon y Avaltos de Bienes Nacionales, y en los términos sefialados

en el considerando VIl del presente decreto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ejecucion
correspondiente, una vez que Tren Maya, S.A. de C.V., haya acreditado que se realizé el pago indemnizatorio

sefalado en el numeral anterior.
TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. EI presente decreto entrara en vigor y surtira efectos el dia de su publicacion en el Diario
Oficial de la Federacion.

TERCERO. Inscribase en el Registro Agrario Nacional, en el Registro Publico de la Propiedad Federal y
en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal correspondiente.

CUARTO. Notifiquese y ejecutese en los términos de la normativa aplicable.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 03 de julio de 2025.- Presidenta
de los Estados Unidos Mexicanos, Claudia Sheinbaum Pardo.- Rubrica.- Secretario de la Defensa Nacional,
Ricardo Trevilla Trejo.- Rubrica.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Edna Elena Vega

Rangel.- Rubrica.
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DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-06-13 hectareas del ejido
"Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la facultad
que me confiere el articulo 89, fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con
fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo y 92 de la propia Constitucion; 13, 29 y 41 de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria, y 60, 61y 75
del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 10 de
agosto de 1939, se dotd por concepto de ampliaciéon al poblado “Kanasin”, municipio de Kanasin, estado de
Yucatan, la superficie de 5,447 hectareas, la cual se deslindé a 8 grupos, entre ellos, a los peones y
trabajadores de la finca de “Techoh”, a quienes se les doté de 543 hectareas. Dicha resolucion se ejecutd el
21 de mayo de 1982;

2. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 30 de septiembre de 1997, se determind la
delimitacion, destino y asignacion de las tierras del ejido "Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de
Yucatan;

3. Que, el 21 de octubre de 1997, el ejido “Techoh”, municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, se
inscribi6 en el Padrén e Historial de Nucleos Agrarios con el folio de ejidos y comunidades
31095002110081939R;

4. Que, el ejido "Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, fue afectado por la siguiente accion

agraria:
Publicacién en el ) . )
No. | Decreto Presidencial BoF Accion Superficie (hectareas)
24 de septiembre de 24 de septiembre de o
1 Expropiacion 00-12-45
2024 2024

5. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, otorgada ante el Licenciado Carlos
Antonio Morales Montes de Oca, notario 227 de Ciudad de México, se protocolizé el cambio de denominacion
de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. En la clausula
CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacion, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion o de
manera conjunta con concesionarios.

e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

()
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g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.

6. Que, mediante publicacion en el DOF el 21 de abril de 2020, el Gobierno Federal otorgd, por conducto
de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion estatal mayoritaria
FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V,, la asignacion para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la cual incluye la prestacion del servicio publico de
transporte ferroviario de carga y de pasajeros, y los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

7. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. elaboré dictdamenes técnicos de la viabilidad del Proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios con
altos estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada;

8. Que los dictamenes antes referidos, acreditan que el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo,
e impulsa las actividades econdmicas del sureste del pais que garantizan el derecho a la movilidad en
condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad, eficiencia, calidad e igualdad. Asi mismo, la construccién
del Tren Maya permitira el desarrollo socioeconémico y turistico; reducira los niveles de pobreza y mejorara
las condiciones de vida de quienes habitan y transitan por la zona;

9. Que el Proyecto de Nacion se fundamenta en los Cien Compromisos de gobierno para el periodo 2025-
2030, los cuales son la base del Plan Nacional de Desarrollo, publicado en el DOF el 15 de abril de 2025; en
ellos se exponen 14 republicas, la Xl, que se denomina Republica Préspera y Conectada, la cual contempla
los compromisos numeros 76 y 77, mismos que se refieren a la “Construccion de linea del Tren Maya a
Progreso” y a la “Implementacion del transporte de carga en el Tren Maya”, respectivamente;

10. Que el PND 2025-2030 contempla, en su Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo”, las siguientes
estrategias:

Estrategia 3.7.2 Fomentar la construccion, modernizacion y conservacion de la
infraestructura de transporte para garantizar la movilidad de personas, bienes, servicios
y turistas nacionales e internacionales, asegurando condiciones de seguridad vial,
accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad.

Estrategia 3.7.3 Desarrollar infraestructura ferroviaria para mejorar el transporte de
pasajeros y carga mediante la expansion e integracion de la red con un enfoque
intermodal, fortaleciendo la integracion territorial y ofreciendo un servicio econémico,
seguro, sostenible y eficiente.

11. Que, mediante escritura publica numero 20 de 3 de junio de 2022, otorgada ante la fe de la titular de la
Notaria 153 del estado de México, Claudia Gabriela Francéz Garate, se hizo constar la constitucion de la
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V. la cual tiene por objeto social:

“prestar los servicios de transporte ferroviario, complementarios y comerciales
relacionados con los mismos, en términos de las concesiones, permisos, licencias y
autorizaciones, que en su caso, obtenga del Gobierno Federal, para llevar a cabo la
construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”.



DIARIO OFICIAL Miércoles 9 de julio de 2025

Por lo que, para cumplir con su objeto social, Tren Maya, S.A. de C.V. puede realizar, entre otras, lo

siguiente:

Il. Llevar a cabo la construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”, asi como
prestar los servicios auxiliares y publicos de transporte ferroviario de personas y carga,
principalmente en los. Estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana
Roo, pudiendo extenderse en todo el territorio nacional;

Ill. Realizar todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones,
obras complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean necesarias para
la construccion del Sistema Ferroviario relacionado con el "Tren Maya" y los que se
lleguen a crear en el territorio nacional, para el desarrollo regional, incluyendo todas
aquellas actividades relacionadas con la adquisicion de bienes por cualquier titulo,
propiedad privada o cualquier modalidad de tenencia de la tierra;

IV. El disefio, la construccidn, ejecucién, equipamiento, instalacion, puesta en operacion,
financiacion y transmision de todo tipo de edificaciones, obras necesarias para tendido
de vias, elevados sobre carril o cable, sefializaciones y enclavamientos, electrificacion
de ferrocarriles, asi como su mantenimiento y reparacion, ya sea en régimen de
contratacion publica o, privada, concesion o arrendamiento;

()

XIl. En general, realizar y ejecutar todos los actos juridicos que sea necesarios o

convenientes para llevar a cabo su objeto social.

12. Que, mediante publicacion en el DOF de 30 de mayo de 2023, el Gobierno Federal otorgd, por
conducto de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion
estatal mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacion para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de

carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

13. Que, por acuerdo publicado el 21 de septiembre de 2023 en el DOF, se emitieron los “Lineamientos
para la entrega del Proyecto Tren Maya, que realizara el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) y FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. a Tren Maya, S.A. de C.V.”;

14. Que, por decreto presidencial publicado el 1 de marzo de 2024 en el DOF, se determiné que
FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. debe entregar el Proyecto Tren Maya a Tren Maya, S.A. de C.V.,
conforme a las disposiciones normativas aplicables;

15. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo y Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal
mayoritaria sectorizada a la Secretaria de la Defensa Nacional, como se indica en la “Relacion de las

Entidades Paraestatales de la Administracion Publica Federal”, publicada en el DOF el 9 de agosto de 2024;

16. Que, FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., y Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio numero
FTM/EDVPP/260/2024, de 28 de febrero de 2024, solicitaron al entonces titular de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu) la expropiacion de la superficie de 00-06-11.76 hectareas de terrenos
del ejido "Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, para destinarla a la construccion de obras de
infraestructura ferroviaria y operacién del Proyecto Tren Maya, y sus obras complementarias, correspondiente

al Tramo 3 Calkini-lzamal;
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17. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural, hoy Direccién General de
Resoluciones Presidenciales y Expropiaciones (DGRPE) de la Sedatu, el 26 de marzo de 2024, emitid
acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacion con numero de expediente DGOPR-DCE-
DE/SOE-31YU/0056FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V./2024;

18. Que el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el "informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 9 de mayo de 2024, en el que sefialan que
la superficie real a expropiar al ejido "Techoh”, municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, es de 00-06-13
hectareas de temporal de uso comun, que se describe en el siguiente plano y cuadros de construccion:

POLIGOND |

s CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO |
AFECTACION A CALLE S/N "A"

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X
1 2,321,009.948 239,919.579
1 2 S 84°56'19" W 21.561 2 2,321,008.045 239,898.102
2 3 $26"59'S7" E 14,015 3 2,320,995.558 239,904.464
3 4 N 84°56'19" £ 20.465 4 2,320,997.363 239,924.849
4 | 6548 N 16°22'52" W 5.518 6548 |  2,321,002.657 239,923.203
6548 | 1 N 26°59'52" W 8.182 1 2,321,009.948 239,919.579
B SUPERFICIE = 00-02-77.325 ha .

00-02-78 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 11
AFECTACION A CALLE S/N "B"

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X
6 2,320,989.862 239,745.775
6 7 $55°17'09" W 5.000 7 2,320,987.014 239,741.665
7 8 S48°53'35" W 5.000 8 2,320,983.727 239,737.897
8 3 S43°5727" W 2.682 9 2,320,981.797 239,736.036
9 | 6025 S 05°46'04" E 5.304 6025 2,320,976.519 239,736.569
6025 | 11 $84°13'55" W 5.003 1 2,320,976.016 239,731,591
11 12 §29°39'56" W 5.000 12 2,320,971.672 239,729.116
12 13 §23°15'12"W 5.000 13 2,320,967.078 239,727.142
13 14 5 18°38'09" W 2.255 14 2,320,964.940 239,726,421
14 | 6028 N 84°13'55" E 11.260 6028 2,320,966.072 239,737.624
6028 | 6031 S 05°46'05" E 12.000 6031 2,320,954.133 239,738.830
6031 | 17 $05°46'03" E 1.649 17 2,320,952.493 239,738.996
17 18 N 06°56'51" E 2,048 18 2,320,954.525 239,739.243
18 19 N 12°18'19" E 2.962 19 2,320,957.420 239,739.875
19 20 N 13°18'09" E 2422 20 2,320,959.776 239,740.432
20 21 N 20°34'04" E 5.000 21 2,320,964.458 239,742,188
21 22 N 29°58'13" E 5.000 22 2,320,968.789 239,744.686
2 23 N 39°39'24" E 5.000 23 | 2,320,972.639 239,747.877
23 24 N 49°21'38" E 5.000 24 2,320,975.895 239,751.671
24 25 N 58°54'48" E 5.000 25 2,320,978.477 239,755.953
25 | 6052 $84°13'57"W 8.983 6052 2,320,977.574 239,747.016
6052 | 6 N 05°46'06" W 12.350 6 2,320,989.862 239,745.775

SUPERFICIE = 00-03-35.295 ha
00-03-35 ha

PROYECCION: UTM ZONA: 16

Asimismo, sefiala que las tierras de uso comun son las siguientes:

NGm. Tipo Callc!ad de la Poligono en el que Sup. afectada (ha)
tierra se localiza
1 Calle s/n “A” Temporal | 00-02-78
2 Calle s/n “B” Temporal ] 00-03-35

Superficie a expropiar de uso comun: 00-06-13 ha

Superficie total a expropiar: 00-06-13 ha




Miércoles 9 de julio de 2025 DIARIO OFICIAL

19. Que al Comisariado Ejidal del ejido “Techoh”, municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan, se le notifico
el 28 de agosto de 2024, la solicitud de expropiacion, el acuerdo de instauracion y la superficie real a
expropiar. Asi mismo se le informé que contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a su
interés conviniera, en dicho plazo no realizaron manifestaciones;

20. Que, el 18 de febrero de 2025, el Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales
(Indaabin) emitié dictamen valuatorio, con nimero secuencial 04-25-31, genérico G-41960-ZND, en el que
determiné con base en el valor comercial de la superficie a expropiar, que el monto total de indemnizacién
asciende a $99,730.19 (noventa y nueve mil setecientos treinta pesos 19/100 M.N.);

21. Que, la Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano de la Sedatu, el 14 de marzo de 2025,
emitié opinidn técnica procedente numero SOTUV/DGOTU/002/YUC/FONATUR TM3/002/2025 respecto del
procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., que incluye la superficie de 00-
06-13 ha relativas al ejido de “Techoh”, municipio de Tixpéhual, estado de Yucatan;

22. Que, la DGRPE, el 4 de abril de 2025, emitié dictamen en el que determind procedente la expropiacion
de la superficie a que se refiere el numeral 18, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarse a la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias, y

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR), procede, mediante
indemnizacion y previo decreto expedido por la persona titular del Ejecutivo Federal, publicado en el DOF, la
expropiacion por causa de utilidad publica, como lo es la construccion de obras de infraestructura ferroviaria,
operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias;

Il. Que, la superficie de 00-06-13 ha de uso comun, pertenecientes al ejido "Techoh", municipio de
Tixpéhual, estado de Yucatan, se solicitd para destinarse a la construccién de obras de infraestructura
ferroviaria y operacién del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias. Como consecuencia, se
acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotacion o conservacién de un servicio o
funcién publicos, y de la construccién de puentes, carreteras, ferrocarriles y demas obras que faciliten el
transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente, de la Ley Agraria;

lll. Que, el Proyecto Tren Maya, al ser uno de los proyectos mas importantes de infraestructura, desarrollo
socioeconémico y turismo nacional y extranjero, no sélo impulsara el transporte de pasajeros, sino que se
consolidara como un importante medio de transporte de carga, para acelerar el comercio de la peninsula, lo
que facilitara el intercambio de mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos turisticos de la
regiéon para generar una derrama econémica; cumpliendo asi una doble funcionalidad que fortalecera su papel
como elemento clave para construir una Republica préspera y conectada, como parte de las estrategias 3.7.2.
y 3.7.3 del Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo” del PND 2025-2030;

IV. Que, con la construccidon, modernizacion y conservacion, asi como el desarrollo de infraestructura del
Tren Maya se generaran oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo de la peninsula; para
dar proteccion y rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios patrimoniales. De igual forma, el
Tren Maya funcionara como corredor humanitario por medio del cual se entregaran apoyos alimentarios,
médicos, etc. para los pueblos y las comunidades indigenas y afromexicanas del sureste mexicano; tendra un
flujo constante, y sélo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera pronta y eficaz; su
ubicacion geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona fronteriza con Centroamérica;

V. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacién numero DGOPR-DCE-
DE/SOE-31YU/0056FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V./2024, se advierte
que la superficie que se solicitd expropiar al ejido "Techoh" fue de 00-06-11.76 ha; sin embargo, una vez
realizados los trabajos técnicos, resultdé que la superficie real es de 00-06-13 ha de terrenos de temporal de
uso comun, como consta en el informe de comisién de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacién ya
referido, motivo por el cual la superficie a expropiar al ejido "Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de
Yucatan, debe ser de 00-06-13 ha;

VI. Que se otorgd garantia de audiencia al 6érgano de representacion del ejido "Techoh", municipio de
Tixpéhual, estado de Yucatan, como se acredita con las constancias que obran en el expediente DGOPR-
DCE-DE/SOE-31YU/0056FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V./2024, sin que
en el plazo concedido realizaran manifestaciones respecto del procedimiento expropiatorio materia del
presente decreto; con lo anterior, se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la CPEUM y 65 del
RLAMOPR;
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VII. Que, queda acreditado que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley Agraria y 70
del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 18 de febrero de 2025, el cual determind que
el monto de indemnizacién, con base al valor comercial de la superficie a expropiar, es de $99,730.19
(noventa y nueve mil setecientos treinta pesos 19/100 M.N.). Con base en dicho avaluo, procede pagar la
indemnizacion al ejido por la tierra de uso comun afectada, en la inteligencia de que los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectue al ejido o a las
personas que acrediten tener derecho sobre las tierras de uso comun en la proporcién que corresponda;

VIII. Que, en caso de que los bienes expropiados se destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha cumplido con la causa de utilidad publica, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las acciones necesarias para reclamar la
reversién parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados, y operar la incorporacion de estos a
su patrimonio; ello de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria. Asimismo, los bienes objeto de la
expropiacion soélo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectie al ejido o a las
personas que acrediten tener derecho sobre las tierras de uso comun en la proporcidén que les corresponda;

IX. Que, mediante decreto presidencial de 1 de marzo de 2024, como se sefiala en el resultando 14 del
presente instrumento, se estipula que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren
Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a lo dispuesto en las normas aplicables y a mas tardar el 12 de
septiembre de 2024, toda vez que ha transcurrido el tiempo especificado, el presente procedimiento culminara
a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.;

X. Que, los pagos correspondientes a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., se realizaran del presupuesto
autorizado con el que cuenta dicha entidad paraestatal, sin que se autoricen ampliaciones liquidas al
presupuesto establecido;

XI. Que, en términos de los articulos 93, 94 y 95 de la Ley Agraria y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75
del RLAMOPR, al haberse tramitado el procedimiento de expropiacion ante la Sedatu, asi como al haber
justificado y acreditado las causas de utilidad publica, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-06-13 ha (seis areas y trece
centiareas), de terrenos de temporal de uso comun del ejido "Techoh", municipio de Tixpéhual, estado de
Yucatan, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarla a la construccién de obras de infraestructura
ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V. acreditar que se realizé el pago o, en su caso,
cubrir con su presupuesto autorizado el monto de la indemnizacién que en términos de ley deba pagarse a
quienes acrediten su legitimo derecho, respecto a la superficie a expropiar, por la cantidad sefialada en el
avaluo emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, y en los términos sefialados
en el considerando VIl del presente decreto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ejecucion
correspondiente, una vez que Tren Maya, S.A. de C.V., haya acreditado que se realizé el pago indemnizatorio
sefialado en el numeral anterior.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. El presente decreto entrara en vigor y surtira efectos el dia de su publicacién en el Diario
Oficial de la Federacion.

TERCERO. Inscribase en el Registro Agrario Nacional, en el Registro Publico de la Propiedad Federal y
en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal correspondiente.

CUARTO. Notifiquese y ejecutese en los términos de la normativa aplicable.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 03 de julio de 2025.- Presidenta
de los Estados Unidos Mexicanos, Claudia Sheinbaum Pardo.- Rubrica.- Secretario de la Defensa Nacional,
Ricardo Trevilla Trejo.- Rubrica.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Edna Elena Vega
Rangel.- Rubrica.



